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Asiakirjaa on kasitelty kuntasuunnittelutyéryhméassa 9.10.2023 ja mokkildistoimikunnassa
11.10.2023. Nakemys asiassa oli esitysta puoltava.

Rannoilla olevien loma-asuntojen kayttotarkoitusten muutosten periaatteita on kasitelty ylei-
selld tasolla Liperin kunnanvaltuuston hyvaksymissda Maapoliittisessa ohjelmassa 2023-2026
sekd maankayton toteutusohjelmassa 2023-2024. Kayttotarkoitusten muutokset edellyttavat
poikkeamista rakennuspaikan kadyttotarkoituksesta. Poikkeamisissa on tullut esille tarkempi lin-
jaustarve erityisesti liittymisvelvollisuudesta jarjestettyyn vesi- ja jatevesihuoltoon ja erityisky-
symyksenad, ettd onko liittyminen aina kayttdtarkoituksen muutoksen edellytys.

Tassa asiakirjassa esitelladn ensin luvussa 1 asiaan liittyvaa lainsaadantoa ja paatoksia seka
yleista taustatietoa kunnan alueella olevista pohjavesialueita ja vesiosuuskunnista.

Luvussa 2 tarkastellaan ja pohditaan jopa kysymysmuotoisesti sekd perustellaan tarkemmin
kayttotarkoituksen muutosedellytyksia erilaisilla ranta-alueilla.

Luvussa 3 paitetain varsinaiset luvittamisen periaatteet 1-4 eri tasoa / aluetta. Lihtokohtai-
nen periaate on, etta vesiosuukuntien kanta vesihuoltoalueilla ja muun verkoston |ldheisyydessa
otetaan entista voimakkaammin huomioon poikkeamispaatosta ja kayttotarkoituksen muutosta
harkittaessa.

1. YLEISTA

Asiakirja kasittelee vain haja-asutusalueiden kayttotarkoitusten muutoksia rantavyohykkeilla ja
pohjavesialueilla. Asemakaava-alueella on lahtdkohtaisesti liityttava kunnalliseen vesi- ja jate-
vesiverkostoon.

Asiakirjassa yhteisena termina vesi- ja jatevesihuollosta on kaytetty myos ”jarjestetty vesihuolto
tai vesihuolto”.

Yleista jatevesien kasittelysta vesihuoltoalueen ulkopuolella

Valtioneuvoston asetus talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla
157/2017 maarittaa jatevesien kasittelyn vaatimukset ja puhdistustason. Vaatimukset tayttavan
oman vesi- ja jatevesienkasittelyjarjestelman voi rakentaa ns. kuivalle maalle seka rantavyohyk-
keellekin.

Liperin kunnan ymparistonsuojelumaaraysten tarkoitus on estdad ympariston pilaantumista.
Maarayksissa otetaan huomioon paikalliset ymparistoolosuhteet. Maarayksida on muun muassa
seuraavista asioista, kuten jatevesien kasittelystd viemariverkoston ulkopuolella.
https://www.liperi.fi/ymparistonsuojelu . Sen 2. luvun 5-9 § késittelevat kiinteistokohtaista ja-
tevesien kasittelya pohjavesialueilla ja ranta-alueilla.

5 § Kiinteistékohtainen jéitevesien kdsittely pohjavesialueilla


https://www.liperi.fi/ymparistonsuojelu

Pohjavesialueella tulee noudattaa talousjdtevesiasetuksen 4 §:n kdsittelyvaatimuksia.
Pohjavesialueilla on kaikkien jétevesien maahan imeyttdminen pddsdéintoisesti kiel-
letty. Mikdili jatevesid ei voida johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle puhdistettavaksi, on
ne johdettava tiiviiseen umpisdilioén. Umpisdilién tulee olla jdtevesikéyttoon tarkoi-
tettu ja se tulee varustaa téyttymishdélyttimelld.

Vain véhdiset mddrdt vesijohdottoman loma-asunnon tai saunan pesuvesié voidaan
imeyttdd puhdistamattomana maahan esimerkiksi imeytyskaivon avulla, jos maaperd
on siihen soveltuva.

Olemassa olevien rakennusten osalta voidaan tapauskohtaisesti harkita kaikkien jéite-
vesien kdsittelyd tiivispohjaisessa maasuodattamossa tai pienpuhdistamossa. Téll6in
on riittévin selvityksin varmistettava puhdistettujen jétevesien johtamismahdollisuus
pohjavesialueen ulkopuolelle laskevaan ojaan, puroon tai muuhun jatkuvasti virtaa-
vaan vesiuomaan.

Myés uusien rakennusten osalta voidaan tapauskohtaisesti harkita harmaiden vesien
kdsittelyd tiivispohjaisessa maasuodattamossa tai pienpuhdistamossa. Tdlléin kdymd-
ldvedet on johdettava tiiviiseen umpisdiliéén tai on kéytettévd kuivakdymdldd. Tapaus-
kohtaisen harkinnan perusteella voidaan myés sallia tiivispohjaisessa maasuodatta-
mossa tai pienpuhdistamossa puhdistettujen harmaiden vesien maahan imeyttéminen,
jos maaperd on siihen soveltuva eikd puhdistettuja jdtevesid voida johtaa pohjavesialu-
een ulkopuolelle. Télldin on riittéivin selvityksin ja tarvittaessa néytteenotoin varmis-
tettava, ettei imeyttémisestd aiheudu pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Jiteveden
kdsittelylaitteistojen sijoittamista koskevat suojaetdisyysvaatimukset ovat 8 §:n mukai-
set.

Mikdli etdisyysvaatimukset eiviit esimerkiksi tontin pienen koon takia téyty, jdtevedet
on johdettava tiiviiseen umpisdilioén muualle puhdistettavaksi.

6 § Kiinteist6kohtainen jdtevesien kdsittely ranta-alueilla

Ranta-alueilla (100 metrid vesialueen rantaviivasta) tulee noudattaa talousjdtevesiase-
tuksen 4 § kdsittelyvaatimuksia. Lomarakennusten ensisijaiseksi kdymdldratkaisuksi
suositellaan kuivakdymdldd. Mikdli néilld alueilla sijaitsevaan lomarakennukseen ra-
kennetaan vesikdymdild, on siind syntyvdit jdtevedet johdettava tiiviiseen umpisdiliéén.
Rantavyéhykkeelld kdymadldjétevesien johtaminen maastoon tai maahan imeyttdminen
on kielletty. Vihdiset mddrdt vesijohdottoman lomarakennuksen tai saunan pesuvesid
voidaan ndillé alueilla imeyttdd puhdistamattomana maahan esimerkiksi imeytyskai-
von kautta, jos maaperd on siihen soveltuva.

Saaressa sijaitsevan lomarakennuksen vesihuollon varustetaso on rajattava mahdolli-
simman kevyeksi. Vesikdymdl6iden rakentaminen saariin on kielletty, mikdli saareen ei
ole ympdrivuotista tieyhteyttd. Vesikdymdldn rakentamisen edellytyksend on, ettd um-
pisdilién tai saostuskaivojen tyhjennys ja jdtevesilietteiden kuljetus ja késittely on jdr-
jestetty asianmukaisella tavalla. Jiteveden kdsittelylaitteistojen sijoittamista koskevat
suojaetdisyysvaatimukset ovat 8 §:n mukaiset. Mikdli suojaetdisyydet eiviit esimerkiksi



tontin pienen koon vuoksi téyty, jdtevedet on johdettava tiiviiseen umpisdiliéén muu-
alle puhdistettavaksi.

Maasuodatuskenttd, imeytyskenttd ja puhdistettujen talousjéitevesien purkupaikka
on kiinteistolld sijoitettava riittédvén suojaetdisyyden pddhdn téirkedstd ja vedenhan-
kintaan soveltuvasta pohjavesialueesta.

Pohjavesialueet

Mikali rakennuspaikka rajautuu pohjavesialueeseen tai on sellaisella, on asiassa huomioitava,
etta pohjaveden pilaamiselle tai vaarantamiselle on asetettu ehdoton kielto ymparistonsuojelu-
laissa ja vesilaissa.

Talloin on syytd noudattaa korostettua huolellisuutta jatevesijarjestelmia suunniteltaessa ja lu-
vitettaessa. Lupaharkinnassa on myds huomioitava, ettd loma-asumisessa jatevesien tuotto on
huomattavasti vahaisempaa kuin ymparivuotisessa asumisessa.

Mikali kayttotarkoituksen kohde sijaitsee vedenottamon vaikutusalueella, tulisi talld olla erityi-
nen vaikutus lupaharkintaan.

Maankadyton toteuttamisohjelma MATO 2023-2024

MATO kohta 9.2 toteaa, etta "Haja-asutusalueiden vesi- ja jatevesihuolto-, tie- ja tietoliikenne-
verkostot mahdollistavat osaltaan vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksen muuttamisen ym-
parivuotiseksi. Liperin kunta suhtautuu kayttotarkoituksen muutoksiin myonteisesti, mikali
kaikki sitd puoltavat kriteerit tayttyvat.”

Lisaksi asiakirjassa todetaan, etta: ”"Jatevedet ovat hoidettavissa kiinteistolla tai kiinteistd on
mahdollista liittaa jarjestettyyn viemariverkostoon (ehto erityisesti rantavyéhykkeelld ja pohja-
vesialueilla) ja puhdasta talousvettd on saatavissa.” ja “Hanke ei vaikeuta alueen maankayton
suunnittelun, kaavoitukseen tai alueiden muun kayton jarjestamista eika aiheuta kunnalle mer-
kittavia kustannuksia.”

Tiivistetysti todetaan, ettd kunta on tulkinnut edelld mainittuja ohjeita pdaasiassa siten, etta
rannalla kayttotarkoituksen muutos edellyttda muiden edellytysten tayttyessa padsaantoisesti
myds liittymista jarjestettyyn vesi- ja jatevesihuoltoon. Ja erityisesti tatd on korostettu maan-
kayton toteutusohjelmassa tilanteessa, jossa rakennuspaikka sijaitsee pohjavesialueella tai sen
valittdmassa laheisyydessa.

Vesihuoltoalueet ja vesiosuukunnat

Liperin kunta on paattanyt vesihuoltoalueista, joiden alueella on kiinteist6illa Iahtékohtainen
velvollisuus liittya jarjestettyyn vesi- ja jatevesihuoltoon. Kunnan vesihuollon lisaksi Liperissa toi-
mii 26 erillistd vesiosuuskuntaa: https://www.liperi.fi/vesiosuuskunnat-ja-yhtymat

Liittymisesta voi hakea myo6s vapautusta. Vapautus haetaan elinymparistélautakunnan lupaja-
okselta. Talloin kunta pyytaa hakemuksesta lausunnot kunnan terveydensuojeluviranomaiselta
ja vesiosuuskunnalta. Myo6s hakija on voinut pyytaa vesiosuuskunnalta lausunnon jo etukateen.

Kunta on esim. MATO asiakirjassa linjannut, etta rantavyohykkeella ja erityisesti pohjavesialu-
eilla tulisi liittya jarjestettyyn vesihuoltoon. Liperin kunnasta voi hakea myo6s avustusta naihin
hankkeisiin ja liittymiin.


https://www.liperi.fi/vesiosuuskunnat-ja-yhtymat

Pohdittavaksi tulee siten myés kunnan linjaukset ja strateginen rooli kunnallisen vesi- ja ja-
tevesihuollon kautta, sekd osuuskuntien kautta laajempialaisesti vesiston- ja pohjavesien
suojelussa rannoilla ja pohjavesialueilla.

2. KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOSEDELLYTYSTEN TARKENTAMINEN

Yleista

Kayttotarkoituksen muutos lomarakennuspaikalla edellyttda poikkeamisen hakemisen ympari-
vuotiseen asumiseen. https://www.liperi.fi/poikkeamispaatos-ja-suunnittelutarveratkaisu

Myonteisen poikkeamispdatoksen jalkeen on vielda haettava rakennuslupaa, jossa vasta tutki-
taan tarkemmin loma-asunnon kayttotarkoituksen muutokseen liittyvat rakennuksen ympari-
vuotisen asumisen vaatimustason tayttyminen.

Poikkeamisperiaatteiden muuttaminen tai paivittaminen

Kunta kayttaa lupaharkinnassaan sille kuuluvaa laajaa harkintavaltaa mm. maankaytto- ja raken-
nuslain mukaisesti.

Kunta voi my6s muuttaa milloin vain lupapolitiikkaansa, eli vakiintuneenkin kaytannon tai linjan
muutos on vaihdettavissa. Lisdksi todettakoon, etta jos jokin yksittdinen paatos tai lupa osoit-
tautuukin ”“ei niin onnistuneeksi”, ei vastaavaa lupaa ole pakko sen johdosta antaa uudelleen
toiselle.

Vesihuoltoalueella on lain mukaan liityttdva jarjestettyyn vesi- ja jatevesihuoltoon, mikali sel-
lainen on alueella. Poikkeamismahdollisuus on kunnan ymparistdnsuojelumaaraysten perus-
teella mikali; jatevesien maara on huomattavan pieni tai kustannukset ovat kohtuuttomat kiin-
teistonomistajalle.

Pohdittavaa jatevesijarjestelmien uusimisesta ja liittymisvelvollisuudesta vapauttamisesta:
- Voiko ymparivuotisella asunnolla olla jatevesien maara huomattavan pieni (nyt sovel-
lettu padasiassa kantoveteen). Lihtokohta on, etta ei voi soveltaa ympdrivuotiseen
asumiseen.

- Mika on kohtuuton muutos- tai liittymiskustannus?

o Omakotitalon hintaesimerkki 250 000 euroa.

o Oman késittelyjarjestelman hinta imeytys/suodatuskentélla on esim. 10 000
euroa. Lisdksi kaivon poraaminen tai rakentaminen on hyvinkin 5 000 euroa,
yhteensa 15 000 euroa.

o Onko siten esim. 30 000 euron liittymiskustannus jarjestettyyn vesi- ja jatevesi-
huoltoon kohtuullinen? Etdisyytena laskettuna putkiston kaivaminen 50 euroa
metri, tarkoittaisi jopa 600 metrin liittymismatkaa hyvin kaivettavalla maalla
(ei huomioitu kiinteistdpumppaamoa, mika voi olla tarpeen omassakin jarjes-
telméssa).

o Edellytetaanko laskelmaa / luotettavaa arviota hakemuksessa?

Mika on osuuskunnan rooli asiassa, joka lahtokohtaisesti hallitsee alueellista vesihuoltoaluetta.
- Tarvitaanko liittymisvelvollisuudesta lupa osuuskunnalta, ettd vapautus voidaan myon-
taa?


https://www.liperi.fi/poikkeamispaatos-ja-suunnittelutarveratkaisu

- Kunnan verkoston alueella vapautuksen myoéntaa kunta.
- Edellda mainittu vapautuslupa on edellytys poikkeamisen myodnteiselle kayttotarkoituk-

sen muutokselle?
- Edellytetdanko vapautustapauksessa tarkempaa selvitysta jatevesijarjestelman puhdis-

tustehosta ja seurannasta?

Poikkeamisharkinnassa on tullut esille erityisesti 2 eri teemaa loma-asuntojen kayttoétarkoi-
tusten muutoksissa:

1.1. Ymparivuotisen asuinpaikan liittymisvelvollisuus vesihuoltoalueella jarjestet-
tyyn vesi- ja viemdriin.

Kartta vesihuoltoalueista. Ruskeat alueet ja punaisella johdolla alueet, joissa on jo jarjestetty
jatevesihuolto.

Loma-asumisessa jatevesien tuotto on melko vahaista ja siten haitta rantavyéhykkeella ja ve-
sistolle maltillinen. Voiko tai onko syyta asettaa tiukennettuja erityisvaatimuksia ymparivuoti-
selle asumiselle yleisesti tai vesistokohtaisesti (esim. Narura 2000 jarvena Kuorinka tai muut
pohjavesialueiden kirkasvetiset jarvet) mikali ei liityta jarjestettyyn verkostoon.



Ymparistonsuojelulain (527/2014) 156 ¢ §:n mukaan kunnan ymparistonsuojelumaérayksissa
voidaan antaa 202 §:n nojalla perustason puhdistusvaatimusta ankarampia vaatimuksia, jos ne
ovat valttdmattomia paikallisten ymparistdolosuhteiden vuoksi. Taten tiukennettujen erityis-
vaatimusten asettaminen ymparivuotiselle asumiselle yleisesti tai vesistokohtaisesti vaatisi
kunnan ymparistonsuojelumaaraysten pdivittamisen.

1.2. Liittymisvelvollisuus vesihuoltoalueen ulkopuolella jérjestettyyn vesi- ja vie-
mariin erityisesti pohjavesialueella tai sen valittomassa laheisyydessa.

Kartta pohjavesialueista ja vesihuoltoverkostosta.

Haja-asutusalueiden pohjavesialueet ovat Liperin kunnassa keskittyneet kdytdannossa kunnan
pohjoisosiin ja Viinijarven suuntaan. Edelld olevasta kuvasta voidaan todeta, ettd valtaosalla
pohjavesialueita on jo jarjestetty jatevesihuolto.

Pohjavesialueella tai niihin rajautuvat rantarakennuspaikat ovat nykyiselldan pdaasiassa loma-
asuntoja, joiden jatevesien tuotto on vahdisempad kuin ympadrivuotisessa asumisessa ja siten
pohjaveden pilaantumisriski on vahaisempaa.

Usein kdytossa on my6s umpisailio jatevesille.

Vesihuoltoalueella olevat pohjavesialueet tai niiden laheisyys:

Jos pohjavesialueilla on merkittavissa maarin jo rakennettuna jarjestetty vesi- ja jatevesihuolto,
onko siitd syyta poiketa tai antaa vapautusta vesihuoltoalueella ylipaataan? (tasapuolisuus ja
yhtendiset velvoitteet)?

Jos myonnetdan vapautuksia esim. olemassa olevan verkoston liittyméapituuden / kustannus-
ten perusteella, niin onko syyta edellyttaa erityisvaatimuksia jatevesihuollolle pohjavesialueilla
(kaikki vedet umpisailioon tai johtaminen pohjavesialueen ulkopuolelle — on jo padsaanto).

Vesihuoltoalueen ulkopuolella olevat pohjavesialueet:

- Onko liittymavelvoitetta ylipaataan?



- Jos osakaskunta ilmoittaa tai on ilmoittanut ylipaatdaan halunsa laajentaa verkostoa ko.
alueelle, mutta liittymishalukkuutta ei ole, niin linjaavatko maanomistajat silloin itse
kayttotarkoituksen muutokset pois?

- Onko syyta edellyttaa erityisvaatimuksia jatevesihuollolle pohjavesialueilla (kdytan-
nossa umpisdilio kaikille vesille) tarkoittaen, ettd loma-asumisessa sallittu 2 vesijarjes-
telméa (mustat umpisailio, harmaat kasittely ja imeytys) tulisi paivittad umpisailiol-
liseksi?

3. PAATOS KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOSEDELLYTYKSISTA JA VESI-
HUOLTOVAATIMUKSISTA

3.1. Haja-asutusalue: ei vesihuoltoaluetta, ei pohjavesialuetta

Kayttotarkoituksen muutos rantavyohykkeen lomarakennuspaikalla ymparivuotiseen asumi-
seen edellyttada vesi- ja jatevesihuollon olevan Valtioneuvoston asetus talousjatevesien kasitte-
lystd viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla 157/2017 ja Liperin kunnan ympaéristésuojelu-
maaraysten mukaisia, ellei aluetta koskevassa kaavassa ole em. edellytyksia tehostetumpaa jar-
jestelmaa maaratty.

3.2. Haja-asutusalue: vesihuollon toiminta-alueet

Kayttotarkoituksen muutos rantavyohykkeen lomarakennuspaikalla ymparivuotiseen asumi-
seen edellyttaa:

- Ensisijaisesti liittymista jarjestettyyn jatevesihuoltoon.

- Toissijaisesti perustellusta syysta liittymisvapautuksen hakemista ja saamista lupajaos-
tolta ennen poikkeamishakemuksen jattamistd, edellyttdaen, ettd jarjestelma tayttaa
kohdan 3.1. edellytykset. Ensisijaisena jarjestelmana joko umpisailio kaikille vesille tai
kaksoisviemarointi, jossa ns. mustat vedet johdetaan umpisailioon.

3.3. Haja-asutusalue: pohjavesialueet
Kayttotarkoituksen muutos pohjavesialueen lomarakennuspaikalla ympaérivuotiseen asumiseen
edellyttaa:

- Ensisijaisesti liittymista jarjestettyyn jatevesihuoltoon.

- Toissijaisesti perustellusta syysta liittymisvapautuksen hakemista ja saamista ennen
poikkeamishakemuksen jattamista. Ensisijaisena jarjestelmana umpisailio kaikille vesille
tai kaksoisviemardinti, jossa ns. mustat vedet johdetaan umpisailiodn ja harmaat vedet
johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle.

- Vedenottamoiden vaikutusalueilla ei sallita imeytysmahdollisuutta.



3.4. Korotetun kasittelytarpeen alueet

Korotetun jatevesien kasittelytarpeen alueilla noudatetaan vahintdan kohdan 3.2. mukaisia
maarayksia (katso pohjavesialueet 3.3.). Naiksi ehdotetaan seuraavien vesistdjen ranta-alueita:
Leinonen, Jyrinjarvi, Nuottilampi, Sompalampi, Harinjarvi, Matkalampi, Honkalampi, Pohja-
lampi, Iso- ja Pitka-Polvijarvi, Harijarvi, Salmilampi, Valilampi, Kuisma, Kuikkalampi, Uusilampi ja
Kuorinka.

Korotetun kasittelytarpeen alueet astuvat voimaan vasta, mikali ymparisténsuojelumaarayk-
sissa ndin erikseen paatetaan.

4. Yhteystiedot

Elinymparistopalvelut / Kaavoitus:
Varolantie 3, 83100 Liperi

Tekninen johtaja Pekonen Jouni
050 467 3533, jouni.pekonen@liperi.fi

Kaavoituspaallikko Jukka Haltilahti
0400 125 152, jukka.haltilahti@liperi.fi
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