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LIPERI Pyhaselan - Telmonselan rantaosayleiskaavamuutos Maankaytonsuunnittelu

KAAVASELOSTUS

KAAVAHARJU

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Kaavan nimi ja tavoite

Pyhiselka-Telmonselkd rantaosayleiskaavamuutos, tilojen 426-405-7-25, 426-405-7-28,
426-405-7-29, 426-405-7-30, 426-405-153-56, 426-405-153-78, 426-405-182-3, 426-
405-182-12, 426-409-2-20, 426-409-3-28, 426-409-4-61, 426-409-11-37, 426-409-11-
45, 426-409-11-41, 426-409-11-42, 426-409-11-43, 426-409-41-10, 426-409-41-34,
426-411-17-39 ja 426-411-17-40 osalta, sekd osittain tilojen 426-405-7-23, 426-405-
162-11, 426-405-39-8, 426-405-39-11, 426-405-151-37, 426-405-153-66, 426-405-153-
70, 426-405-153-79, 426-405-153-81, 426-405-153-83, 426-405-182-8, 426-409-4-17,
426-409-4-57, 426-409-9-20, 426-409-11-44, 426-409-11-49, 426-409-41-31, 426-411-
17-41 ja 426-411-17-58 osalta.

Rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena tehdd seuraavanlaisia pienialaisia muutoksia
14 osa-alueen osalta (kuva 1. Alueet kartalla):

alue 1 — loma-asuntotontin osoittaminen nykytilanteen mukaisesti. RM-alueen
siirto alueen pohjoisosasta alueen kaakkoisosaan seké rajausmuutos

alue 2 — RA-kaavatontin rajaaminen nykytilanteen mukaisesti ja muuttaminen
AO:ksi sekd LV-alueen siirto

alue 3 — kaavatontin kohdentaminen oikeaan paikkaan

alue 4 — merkitddn kaavaan oleva rakennuspaikka, mitoituksen tarkistus

alueet 5 ja 6 — RA-tontin siirto alueen 5 ldnsireunalta alueen 6 ldnsiosaan,

alue 7 — RA-paikan siirto alueen itdreunalta alueen ldnsireunaan sekd AM-alueen
laajennus ja muuttaminen AM/RM-alueeksi

alue 8 — olevan saunan rakennusoikeuden merkitseminen kaavaan

alue 9 — RA-rakennuspaikan siirto alueen pohjoisosasta peltoalueelta alueen
kaakkoisosaan paremmalle paikalle

alue 10 — RA-rakennuspaikka muutokseen =>rakennusoikeus kasvaa

alue 11 — RA-tontti muutetaan AO-tontiksi

alue 12 — kolmen RA-tontin muuttaminen yhdeksi RM-alueeksi

alueet 13 ja 14 — kahden RA-tontin siirto rakennetuille paikoille alueelta 14 alu-
eelle 13.

alueella 15 - kahden RA-rakennuspaikan muuttaminen AO-rakennuspaikoiksi

Muutoksilla ei muuteta mitoitusperusteiden mukaisia rakennuspaikkamééria.

1.2 Yleiskaavamuutosalueen sijainti ja rajaus

Kaavamuutosalueen osa-alueet (15 kpl) sijaitsevat Liperin kirkonkyldn taajamasta kaak-
koon-koilliseen, Telmonseldn pohjois-kaakkoisrannalla, Pieniselén ldnsirannalla, Piit-
samonniemen eteld-ldnsi- ja pohjoisrannalla sekd Kaskesniemen pohjois-koillisrannalla.
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KUVA 1: Rantaosayleiskaavamuutosalueiden (15 kpl) sijainnit ja rajaukset.

Yleiskaavan muutosalueeseen sisiltyvét seuraavat tilat kokonaan tai osittain:
muutosalueella 1: tilat 426-405-7-28, 426-405-7-29 ja 426-405-7-30 seki osit-

tain tila 426-405-7-23,
muutosalueella 2: osittain tila 426-405-39-11,

- muutosalueella 3: osittain tila 426-405-39-8,
Pyhaselan-Telmonselan_ ROYKmuutos_selostus_07022024_ehdotus.docx
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LIPERI Pyhaselan - Telmonselan rantaosayleiskaavamuutos Maankaytonsuunnittelu

KAAVASELOSTUS KAAVAHARJU

- muutosalueella 4: tila 426-405-182-12 ja osittain tila 426-405-182-8,

- muutosalueella 5: osittain tilat 426-405-162-11 ja 426-405-182-3,

- muutosalueella 6: tilat 426-409-11-41, 426-409-11-42 ja 426-409-11-43 seka
osittain tila 426-409-11-49,

- muutosalueella 7: tilat 426-411-17-39 ja 426-411-17-40 seké osittain tilat 426-
411-17-41 ja 426-411-17-58,

- muutosalueella 8: osittain tila 426-409-9-20,

- muutosalueella 9: tilat 426-409-41-10 ja 426-409-41-34 sekd osittain tila 426-
409-41-31,

- muutosalueella 10: tila 426-405-7-25,

- muutosalueella 11: tilat 426-409-2-20 ja 426-409-3-28,

- muutosalueella 12: tila 426-409-4-61 sekd osittain tilat 426-409-4-17 ja 426-
409-4-57,

- muutosalueella 13: tila 426-405-153-56 seké osittain tilat 426-405-153-66, 426-
405-153-70 ja 426-405-153-79,

- muutosalueella 14: tila 426-405-153-78 seké osittain tilat 426-405-151-37, 426-
405-153-81 ja 426-405-153-83.

- muutosalueella 15: tilat 426-409-11-37, 426-409-11-44, 426-409-11-45.

Yleiskaavamuutosalueet ovat pienialaisia, yhteensé pinta-alaa on noin 34 ha.

2 Lahtokohdat

2.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueet (15 kpl) sijaitsevat haja-asutusalueella Liperin keskustaajamasta
kaakkoon Telmonseldn pohjois-kaakkoisrannalla, Rauvanselén itdrannalla, Piitsamon-
niemessd Pyhidseldn lansirannalla ja Roukalahden koillis-itdrannalla seké Pieniselén lan-
sirannalla. Muutosalueilla on vakituista asutusta, loma-asuntoja sekd maa- ja metsita-
lousalueita. Muutosalueiden 14histolld sijaitsee muita asuinrakennuksia ja lomaraken-
nuksia. Alueet rajautuvat maa- ja metsitalousalueisiin, viereisiin rakennettuihin naapu-
rikiinteistoihin ja vesistoon.

Lahimmét taajamat ovat Ylamylly, Liperi ja Radkkyld. Alueiden ldheisyydesséd on kat-
tava seutu-, paikallis- ja yksityistieverkosto.

2.2 \Vaesto ja palvelut
Liperin vdkiluku vuonna 2021 oli 11 979 asukasta (www.stat.fi kuntien avainluvut).

Julkiset palvelut, suurimmat kaupalliset yritykset ja muut palvelut 16ytyvét Liperin ja
Yldmyllyn taajamista seké eteléssd Ridkkyldn taajamasta.

2.3 Liikenne

Liperin keskustasta kulkee seututie 482 (Tolosenmiki-Liperi-Kdsdmi) kaakkoon kul-
kien kaavamuutosalueen itdisen osan lépi luoteis-kaakkoissuuntaisesti. Liperin keskus-
tasta koilliseen kulkee seututie 476 (Pohjoislahti-Heindvesi-Y1dmylly), jolta kddntyy
yhdystie 15640 (Mattisenlahti-Niva pt) itd-koilliseen ja jolta kéddntyy yhdystie 15639
(Roukalahden-Puroméen pt) etelddn, kulkien kaavamuutosalueen itdosan ldpi, yhtyen
Roukalahdessa seututichen 482. Liséksi alueella on kattava yksityistieverkosto.
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KUVA 2: Alueen tieverkko ja vesivaylat (Vaylavirasto 2023, paikkatieto.vaylapilvi.fi).
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KUVA 3: Liikennemaarat 2022 (Vaylavirasto 2023, paikkatieto.vaylapilvi.fi).
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KAAVAHARJU KAAVASELOSTUS

2.4 Tekninen huolto
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Karhunsaari

RAUN AT o

VES- A MEMANDISULSRLN TR

KUVA 4: Ote vesihuollon toiminta-aluekartasta kaava-alueen kohdalta. Violetti alue:
Roukalahden vesiosuuskunta, ruskea alue: Tutjun-saariston vesi- ja viemariosuuskunta.
(Liperin kunta).

Osa yleiskaavamuutosalueista sijaitsee vesijohto- ja viemdriverkostojen ulottuvilla.
Alueella toimivat Roukalahden vesiosuuskunta ja Tutjun-saariston vesi- ja viemdiri-
osuuskunta (Liperin kunta). Roukalahden vesiosuuskunnassa on noin 180 osakasta. Ve-
denkulutus vuonna 2022 oli 54 793 m?, joka pumpattiin verkostoon omasta vedenotta-
mosta. Oman vok:n kulutus oli 28 856 m®. Muu osuus pumpatusta vedestd myytiin Li-
perin itdiselle vesiosuuskunnalle ja Tutju-Saariston vesiosuuskunnalle. (rovok.fi).

Sivu 6/ 42
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LIPERI Pyhaselan - Telmonselan rantaosayleiskaavamuutos Maankaytonsuunnittelu

KAAVASELOSTUS KAAVAHARJU

2.5 Maanomistus

Suunnittelualueet ovat yksityisten omistuksessa.

2.6 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella on laadittu rantayleiskaavamuutoksen laadinnan yhteydessd luonto-
arvojen tarkistusinventointi niiden viiden muutososa-alueen osalta, joissa rakennusoi-
keutta on osoitettu eri paikkaan kuin nyt voimassa olevassa Pyhdseldn-Telmonseldn ran-
taosayleiskaavassa 1999 on osoitettu. Luontoselvitys tehtiin kesdlld 2023, tekijand oli
FM Jari Hietaranta. (Pyhiselin-Telmonselin rantaosayleiskaavassa 1999 nyt tarkistettavilla alueilla ei
ollut todettu mitéén erityisid luontoarvoja).

Luontoarvojen tarkistusinventoinnin kohdealueet olivat:

- alue 1.- Kurkikallio (RA-paikan sijoittaminen),

- alue 2 - Likolahti (venevalkaman sijoituspaikka pohjukassa),
- alue 6 - Hautakangas (RA-rakennuspaikan sijoittaminen),

- alue 7 - Erolanniemi (RA-paikan siirto paikasta toiseen)

- alue 9 - Rouvanlahti (RA-rakennuspaikan siirto paikasta toiseen).

\ B aslh o

e T

Teimanseika
e [ L (£

\ ‘hﬂ.)‘{&@\ = Rau-«a'ﬂar:\«h

KUVA 5: Luontoarvojen tarkistusinventointialueiden (5 aluetta) sijainnit.
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Maankaytonsuunnittelu LIPERI Pyhaselan - Telmonselan rantaosayleiskaavamuutos

KAAVAHARJU KAAVASELOSTUS

Tarkistusinventoidut alueet ja inventoinnin tulokset:

Alue 1 — Kurkikallio

Kivi

oto

KUVA 6: Alueen 1, Kurkikallio, sijainti (Luontoselvitys 2023)

Luonnonympéristd ja kasvillisuus

Kurkikallio on ympéristostddn erottuva, jyrkkédseindinen kalliomuodostuma peltoniitty-
alueen eteldreunassa. Kallioseldnteen yldosa on harvaa ménnikkdd, jossa ainoastaan
muutama koivu sekapuuna. Kenttid- ja pohjakerros muodostuu jékilistd, puolukasta ja
kanervasta. Pienissd laikuissa on myds variksenmarjaa. Hieman erikoisempana laina
voidaan mainita mikitervakko. Rinteen alaosassa metsdkasvillisuus muuntuu kuusi-
ménty-koivu sekakankaaksi. Tien ja vesialueen vilissd on metsdkasvillisuus tavan-
omaista kangasmetséa.

Kurkikallion pohjoispuolella on rantaan asti ulottuva avoin laidunnurmea, joka rannassa
padttyy hieman kosteampaan vyohykkeeseen ja rantakaislikkoon. Rannassa on nuorta
lehtipuuta ja pensaikkoa. Nurmialueen erottaa sen pohjoispuolella olevasta viljelypel-
losta kapea pelto-oja. Sen reunoilla on nuorta koivua, kiiltolehtipajua, haapaa ja harmaa-
leppaa.

Lajisto ojan ympdristossd ja nurmella on tyypillisesti kulttuurivaikutteista lajistoa: kul-
tapiisku, sdrmakuisma, nurmirdlli, kyldkastikka, lampaannata, siankdrsdma, pietaryrtti,
lemmikki (sp.) ruohotiddyke (myo6s varmaan muitakin lajeja), koiranputki, valko- ja pu-
na-apila, alsikeapila, nurmihdrkki (?), heinitdhtimo, ahomansikka, mesiangervo, metsé-
kurjenpolvi, hiirenvirna jne. Aivan rannassa tavataan lisiksi mm hentosuolaketta, niit-
tymaarianheindé, ja ratamosarpiota ja vedessd jarviruokoa vaihtelevan levyisend vyo-
hykkeend pitkin rantaa.

Maisema

Kurkikallio ja sen pohjoispuolen viljelyalue muodostaa maisemallisesti kauniin kulttuu-
rimaisemakokonaisuuden, jossa pitkdaikainen ihmistoiminta (maatalous) nakyy selvésti.

Sivu 8 /42

Pyhaselan-Telmonselan_ROYKmuutos_selostus_07022024 ehdotus.docx



LIPERI Pyhaselan - Telmonselan rantaosayleiskaavamuutos Maankaytonsuunnittelu

KAAVASELOSTUS KAAVAHARJU

Elaimisto

Alueen linnustosta mainittakoon kuovi, joka yli lensi peltoalueen poikki pohjoiseteli-
suunnassa. Se ei kuitenkaan pesine alueella. Tarkasteltavan alueen pohjoispuolella ran-
nan kallioilla ja isoilla kivilld oli naurulokkikolonia. Ilmeisesti my0s kalatiira pesinee
alueella. Sepelkyyhky pesinee Kurkikallion alueella ainakin kahden reviirin voimin.
Myos képytikan varoittelua kuuluin Kurkikallion ldnsirinteeltd. Myos kiurun laululentoa
kuului peltoalueen ja rannan ylld. Varpuslinnustosta mainittakoon vield metsékirvinen,
peippo, vistirdkki ja pajulintu, jotka kaikki esiintyivét alueella ainakin yhden reviirin
voimin. Kertuista rannassa lauloi pensaskerttu.

Kuva 7. Nakyma Kurkikallion pohjoispuolen viljelymaisemaan. Pensaat osoittavan pelto-
ojan sijainnin.

y = »
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Kuva 8. Kurkikallion rinnealuetta. Lakialueen puusto on harvaa mantykangasta.
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Kuva 9. Kangasta rannan ja pihapiiriin johtavan tien varrella.

Arvio

Kurkikallio ei ole metsélain tarkoittaman vahdpuustoinen kallioseldnne. Se ei myoskaan
tayta uhanalaisen kallioympariston kriteereitd (Raunio ja muut 2008). Tarkasteltavan
alueen halki kulkeva uoma on tavanomainen ei-luonnontilainen pelto-oja. Maisemalli-
sesti Kurkikallio ja pohjoispuolen viljelymaisemaa voidaan paikallisesti huomionarvoi-
sena maisema-alueena.

Mahdollisen lisarakentamisen tulisi sijoittua Kurkikallion pohjoispuolen laidunniittyalu-
eelle tai sitten etelammaksi olemassa olevan pihapiiriin johtavan tien varrelle.

Kurkikallio ja sen pohjoispuolen viljelyalue muodostaa maisemallisesti kauniin kulttuu-
rimaisemakokonaisuuden, jossa pitkdaikainen ihmistoiminta (maatalous) ndkyy selvésti.
Kurkikallio ei ole metsdlain tarkoittaman vahapuustoinen kallioseldnne. Se ei mydskdin
tdytd uhanalaisen kallioympariston kriteereitd (Raunio ja muut 2008). Tarkasteltavan
alueen halki kulkeva uoma on tavanomainen ei-luonnontilainen pelto-oja. Maisemalli-
sesti Kurkikallio ja pohjoispuolen viljelymaisemaa voidaan paikallisesti huomionarvoi-
sena maisema-alueena.

Mahdollisen lisdrakentamisen tulisi sijoittua Kurkikallion pohjoispuolen laidunniitty-
alueelle tai sitten etelimmaéksi olemassa olevan pihapiiriin johtavan tien varrelle.
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Alue 2 — Likolahti

I R 1

KUVA 10: Alueen 2, Likolahti, sijainti (Luontoselvitys 2023)

Luonnonympdristo ja kasvillisuus

Ranta-alue on kivinen...lohkareinen. Rannassa on kapealti tervaleppdvyohyke. Alue on
kokonaisuutena kasvillisuudeltaan aika monipuolinen: katajaa, koivua, méntyé, pihlajaa,
harmaa- ja tervaleppéd. Erityisesti jotkut koivut ovat jo kookkaita. Kenttékerroksessa
muun muassa riidenliekoa, rantakukkaa, metsidlauhaa, metsdtihted, mustikkaa, puna-
ailakkia,

Maisema

Rantavyohyke on kokonaisuutena peitteistd luonnonmaisemaa. Rantaviiva on lohkarei-
nen ja nakymiltdin kaunis.

Elaimisto

Ranta-alueen metsén varpuslinnusto oli niukkaa ja tavanomista. Vesilinnustosta mainit-
takoon naurulokki ja kalatiira, yksittéisid lentelijoitd kierteli etddmpédnd rannasta, mutta
eivit pesi tarkasteltavalla ranta-alueella. Tiltaltin (alueellisesti uhanalainen, RT-laji) yk-
si reviiri todennékdisesti tonttitien itdpuolella. Harmaasieppo koiras lauloi reviirilld val-
kama-alueen eteldpuolella. LV-alueen taustalla myds ainakin peipon reviiri.
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Kuva 11. Ranta-alue on lohkareinen.

Kuva 13. Ranta-alueen kasvillisuus on monipuolista.
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Arvio

Luontoselvityksen perusteella LV-rakentamiselle ei ole estettd. Alueella ei esiinny
uhanalaisia luontotyyppeja ja uhanalaista lintulajistoa ei maastossa havaittu. Kaikkia
alueen lajeja ja reviirejd ei varmastikaan maastokdynnilld havaittu. Valkaman rakenta-
minen tulisi toteuttaa varoen puustoa tarpeettomasti poistamatta tai rannan kaunista loh-
kaeeikkoa tarvelemaitta.

Alue 6 — Hautakangas

a4 =t

Repolahty |

KUVA 14: Alueen 6, Hautakangas, sijainti (Luontoselvitys 2023)

Luonnonympdristo ja kasvillisuus

Metsékasvillisuus on kuusi-koivu puustoista tuoreeksi sekakankaaksi luokiteltavaa met-
sdd. Maapuita tai pystylahoa ei esiinny lainkaan. Pihlajaa on jonkin verran pensasker-
roksessa. Kenttékerroksen lajisto muodostuu ldhes kokonaan puhtaasti mustikasta. Puo-
lukkaa on laikuittain.

Maisema

Kiinteistolld on rakennettu laituri ja sen ldheisyydessd on rantaa lievédsti muokattu. Mai-
semakuva on puoliavointa.

Elaimisto

Alueelta ei maastossa havaittu metsien varpuslinnustoa lainkaan. Myo6skiin vesilinnus-
toa ei ranta-alueella tai sen ldheisyydessa havaittu.
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_1'3 .

Kuva 15. Alueelle on jo rakennettu laituri.

Kuva 16. Nakyma rantaa-alueelta kohti pohjoista.

W

Kuva 17. Harvennettua puustoa ranta-alueella.
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Arvio

Luontoselvityksen perusteella rakentamiselle ei ole estettd. Alueella ei esiinny uhanalai-
sia luontotyyppejd. My0Oskéddn uhanalaista lintulajistoa ei maastossa havaittu. Kaikkia
alueen lajeja ja reviirejd ei varmastikaan maastokdynnilld havaittu.

Alue 7 — Erolanniemi

\_evealani
KUVA 18: Alueen 7, Erolanniemi, sijainti (Luontoselvitys 2023)

Luonnonympéristd ja kasvillisuus

Etdaampiana rantavyohykkeestd puusto on melko voimakkaasti harvennushakattua kuusi-
koivu sekapuustoa. Se voidaan luonnehtia tuoreeksi kuusikankaaksi. Maapuita tai pys-
tykeloja ei esiinny. Aluspuuna jonkin verran nuorta pihlajaa. Puusto on pédédosin yksilat-
vuksista. Kenttikerroksessa on puolukkaa, mustikkaa, metsdimarretta, talvikkia (sp.) ja
metsdlauhaa, kdenkaalta, metsétéhted ja paikoin hiirenporrasta.

Maisema

Maisemakuva on puoliavointa metsdmaisemaa, jossa ihmistoiminnan vaikutus on ilmei-
nen.

Elaimisto

Alueen metsén varpuslinnusto vaikutti olevan hyvin niukkaa. Vesilinnustoa ei pesivina
havaittu lainkaan. Yksittdisid naurulokkeja lenteli rannan ldheisyydessd. Ei pesi alueel-
la. Leppdlintu esiintyi kahdella reviirilld etidmpdné rannasta. Toinen tausta-alueen ojan
niemen kérjesséd ja toinen ldhelld eteldpuolen naapuria, jossa ilmeisesti saman reviirin
koiras lauloi eri péivini eri paikoissa. Yksi reviiri mainitun ojan ldheisyydessd. Pikku-
sieppokoiras lauloi reviirilli ensimmadiselld kdynnilld 1dhelld eteldpuolella sijaitsevaa
kiinteisyon rajaa.
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Kuva 20. Maapuita tai pystykeloja ei alueella esiinny.
Arvio

Luontoselvityksen perusteella ei ole estettd lisdrakentamiselle nykyisen rakennuspaikan
itd-kaakkoispuolelle. Alueella ei esiinny uhanalaisia luontotyyppejd. Mydskddn uhan-
alaista lintulajistoa ei maastossa havaittu. Kaikkia alueen lajeja ja reviirejd ei varmasti-
kaan maastokdynnilld pystytty havaitsemaan, eikd tarkkojen reviirimédrien selvittimi-
seen edes pyritty vaan péépaino oli alueella pesivin lajiston selvittimisessd sekd EU:n
lintudirektiivi-, uhanalais- ja Suomen erityisvastuulajeissa.
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Alue 9 — Rouvanlahti
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KUVA 21: Alueen 9, Rouvanlahti, sijainti (Luontoselvitys 2023)

Luontotyypit ja kasvillisuus

Nykyisen pihapiirin ldnsi- ja koillispuolella on nuorta rehevié lehtipuuvaltaista kasvilli-
suutta. Tosin puustossa on myos muutamia idkk&ddmpia koivuja. Maapuita tai pystylahoa
el sanottavasti esiinny. kenttdkerros on lajistollisesti monipuolinen indikoiden alueen
entistd kdyttohistoriaa; vanhan pelto tai laidunalue. Maaperd on kostea ja paikoin on
pienialaisia soistumia. Puusto koostuu l&hinnd kookkaasta koivusta, ja sen alla olevasta
nuoremmasta koivusta, pihlajasta ja lisdksi esiintyy nuorta tai nuorehkoa harmaa- ja ter-
valeppéi ja jokunen tuomi.

Kenttékerroksen lajistosta mainittakoon puolukka, mustikka, puolukka, metsikorte, oja-
sorsimo, karhunputki, metsélauha, korpikaisla, punanata, tesma, vadelma, sudenmarja,
rentukka, metsdalvejuuri, siniheind, pikkutalvikki,

Pihapiirin l&heisyydessé ja sen itdpuolella on kasvillisuus méntyvaltaista sekapuustoa.
Maapuita tai pystypokkeloitd ei esiinny tilldkddn alueella. Kenttikerroksen lajisto on
tavanomaista tuoreen tai kuivahkon kankaan lajistoa.

Maisema

Uusi ehdotettu rakennuspaikka sijoittuu metsdiselle ranta-alueelle ja ei pirsto nykyisté
aktiivikdytossd olevaa kulttuurimaisemaa.
Eldimisto

Alueen pesimélinnustosta mainittakoon sinitiainen, peippo, kirjosieppo ja harmaasiep-
po, joilla kaikilla on reviiri alueella. Liséksi rdkéttirastas ja mustarastaan laulu kuului
pihapiirin pohjoispuolelta ja se myods kuulunee alueen pesimélinnustoon. Peltoalueen

Pyhaselan-Telmonselan_ROYKmuutos_selostus_07022024_ehdotus.docx sivu 17 / 42



Maankaytonsuunnittelu LIPERI Pyhaselan - Telmonselan rantaosayleiskaavamuutos

KAAVAHARJU KAAVASELOSTUS

poikki (ylilentdvd) lensi metsdviklo. My06s muutama toyhtohyyppa (koiras) kierteli
mainitulla pihapiirin itdpuolen peltoalueella. Ranta-alueella ei havaittu vesilinnustoa.
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Kuva 23. Pihapiirin pohjoispuolista aluetta. Alue lienee vanhaa peltoa tai metsalaidunta.

Arvio

Ihmistoiminnan vaikutus nékyy koko tarkastella alueella. Suojeltavia luontotyyppeja tai
lajistoa ei havaittu. Kaikkia alueen lajeja ja reviirejd ei varmastikaan maastokdynnilld
pystytty havaitsemaan, eiké tarkkojen reviiriméérien selvittimiseen edes pyritty vaan
padpaino oli alueella pesivén lajiston selvittimisessd sekd EU:n lintudirektiivi-, uhan-
alais- ja Suomen erityisvastuulajeissa. Luonnonympiriston kannalta ei ole estettd RA-
paikan siirtdmiselle nykyisen talon itdpuolelle. Luonnonympériston kannalta uusi esitet-
ty rakennuspaikka on nykyisté paikkaa parempi. Liséksi uusi esitetty rakennuspaikka on
topografialtaan nykyistd paikkaa edullisempi.
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2.7 Kulttuuriymparisto
Rakennettu kulttuuriympaéristo

Kaavamuutososa-alue 9 sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle - Rou-
kalahden kyldmaisema.

Pyhiselkéd-Telmonselkd rantaosayleiskaavassa 1999 ei alueilla ole todettu rakennetun
kulttuuriympériston suojeluarvoja.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavamuutosalueilta ei tunneta arkeologisen kulttuuriperinnon suojelukohteita
(www.kyppi.fi).

Ennen rakennusluvan myontdmistd rakentamattomalla tontilla tulee suorittaa arkeologi-
nen selvitys.

3 Suunnittelutilanne

3.1 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 kumosi kaikki voimassa olevat maakuntakaavat
eli neljd vaihemaakuntakaavaa. Vain 3. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaloiden alueet
jatettiin edelleen voimaan. Kyseessd on siis koko Pohjois-Karjalan kattava ja kaikki
keskeiset maankdyton teemat késittdva kokonaismaakuntakaava.

Kaavassa otetaan kantaa ylimaakunnallisiin kehittimisvyohykkeisiin, maakunnan kehit-
tdmisen kohdealueisiin, rakentamisalueiden merkint6ihin, yhteysverkkoihin, kulttuu-
riympadristoihin, luonnonvarojen kéyttoon, luonnonsuojeluun ja arvokkaisiin luontoalu-
eisiin, erityistoimintojen alueisiin sekd rantoihin, virkistykseen ja matkailuun seké rei-
tistoihin.

Uusia merkint6jd ovat mm. litkenteen kehittdmiskdytavit (Kuutoskdytivé ja Ysikayta-
véd) ja Kolin kehittdmisen kohdealue. Rajanylityspaikoista esitetdéin kansainvélistd ra-
janylityspaikka Tohmajdrven Niiralaan ja kansainvilisesti kehitettdvéksi Lieksan Inaria.
Kolin ja Vuonislahden sekd Lieksan keskustan viliselle liikenteelle osoitetaan ympari-
vuotinen yhteystarve.

Kulttuuriympéristdihin ja maisema-alueisiin tuli vdhdn muutoksia, mutta esimerkiksi
Ilomantsin sotahistoriatiestd on laadittu kattava esitys selostukseen ja liiteosioon. Uusia
luonnonsuojelualueita on kuusi kappaletta ja Luol-kohteita kolme kappaletta. Saimaan-
norppa ja arvokkaat pienvedet huomioidaan Alu-merkintana.

Maakuntakaava 2040 ja maakuntakaava 2040 1. vaiheen aineistosta sekd 3. vaihemaa-
kuntakaavan tuulivoima-alueista on laadittu epdvirallinen kaavayhdistelmi. Yhdistelmé
on tehty havainnollistamaan voimassa olevaa kaavatilannetta.
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KUVA 24: Ote Pohjois-Karjalan voimassa olevasta maakuntakaavayhdistelmasta.

Maakuntakaavayhdistelméssd 2040 suunnittelualueelle tai sen (osan muutosalueista) vi-
littdmé&én 1dheisyyteen on osoitettu mm. seuraavia merkint6ja ja madrdyksia:

{ = Maakunnallisesti merkittdva maisema-alue (ma/mm)

Osa-aluemerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat maisema-alueet.
Suunnittelumadarays

Alueen suunnittelussa ja kdytossa on otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus, ominais-
piirteet ja maisema-arvot seka turvattava ja edistettava niiden sdilymista.

e Liperin kirkonkylén kulttuurimaisema, arvokas maisema-alue, maakunnallinen
e Roukalahden kyldmaisema, arvokas maisema-alue, maakunnallinen
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Peltobiotalousalue (pb)
Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavia yhtendisia peltoalueita, joille sijoittuu tarkeitda maaseu-
tuelinkeinoja, erityisesti maanviljelya.
Suunnittelumdardys
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset
ja niiden kehittamismahdollisuudet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat peltoalueet tulee turvata muulta
rakentamiselta.
Suunnittelusuositus
Alueella on tarvetta yhteistoimintaan yhteisten suunnittelu- ja kehittamisperiaatteiden luomiseksi kuntakaa-
voituksessa. Alueelle suositellaan laadittavaksi maaseudun kehittdmissuunnitelma, jossa luodaan tavoitteet
ja esitetddn toimenpiteet maaseutu- ja loma-asutuksen, maaseutuelinkeinojen ja vapaa-ajan tarpeiden ke-
hittamiselle ja yhteensovittamiselle.

e Liperi-Salokyld-Mattisenlahti-Roukalahti

Maakuntakaavassa on esitetty yleisméédrdayksend rantojen kdyton osalta yksi koko maa-
kuntakaava-aluetta koskeva suunnitteluméérdys ja suunnittelusuositus:

Rantojen kdyttod koskevat suunnittelumaardykset ja -suositukset:

Suunnittelumaardys

Ranta-alueita tulee kehittda viihtyisind monimuotoisen asumisen ja virkistyksen alueina. Rantojen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon jarjestaminen
ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, ettd suunnittelussa
turvataan alueen luonnon monimuotoisuus, riittdva vapaan rantaviivan maara seka yleisen virkistyskdyton
tarpeet ja vesille paasyn mahdollisuudet.

Suunnittelusuositus

Taajamien ja kylien l3dheisyydessa voidaan rantarakentamisessa kdyttad kunnassa yleisesti kdytettya
rantarakentamisen mitoitusta tiiviimpaa mitoitusta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1.vaihe

Maakuntahallitus kdynnisti 18.5.2020 vaihemaakuntakaavan eli Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaava 2040, 1.vaiheen, jonka piditeemoina ovat turve, arvokkaat suot ja rakennettu
kulttuuriympaéristo.

Pohjois-Karjalan maakuntavaltuusto hyvéksyi Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1.
vaiheen kokouksessaan 13.6.2022. Hyvéksymispéétoksestd on valitettu ja valitus on hal-
linto-oikeuden késittelyssd. Valituksesta huolimatta maakuntakaava 2040 1. vaihe on
kuulutettu voimaan tulevaksi maankéytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Kaavassa osoitetaan EO/tu -merkinnilld jo tuotannossa olevat tai tuotantoon luvitetut
turvetuotantoalueet (2 995 ha). Uutena osoitetaan 29 tuotantopotentiaalista suota (4 021
ha) turvetuotantoon soveltuvan osa-aluealuerajauksen (tu) sisdpuolelle (5 611 ha). Li-
séksi kaavassa osoitetaan 26 luonnonsuojelullisesti arvokasta suota (4 372 ha) luonnon-
suojelualuetta osoittavalla merkinnélld (SL). Rakennetun kulttuuriympériston osalta
kaavassa osoitetaan 326 kohdetta ja 22 aluetta maakunnallisesti merkittdvad rakennettua
kulttuuriympéristod osoittavalla merkinndlld (ma/km). Merkintd sisdltdd 95 uutta koh-
detta ja kuusi uutta aluetta.

Kaavan saatua lainvoiman, kumotaan Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 turvetuo-
tannon osalta sekd maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympériston osalta.
Luonnonsuojelualueita ei kumota vaan kaavaan osoitettavat soidensuojelualueet tdyden-
tdvdt voimassa olevaa suojelualueverkostoa. Vaihemaakuntakaavasta kiytetddn nimed
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe, koska se tdydentdd hyviksyttyd Poh-
jois-Karjalan maakuntakaava 2040 -kaavaa.
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Maakuntakaava 2040 1. vaihe -kaavassa ei kohdistu kaavamuutosalueelle merkintdja.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihe (Energia ja maisemat)

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus péatti kokouksessaan 22.5.2023 kdynnistdd Pohjois-
Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaiheen (energia ja maisemat) laatimisen ja hyviksyi
osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnoille ja néhtdville. Uuden vaihemaakunta-
kaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi erityisesti vihredn siirtymin edistimisen ja
energiahuollon omavaraisuuden kasvattamisen johdosta. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman (OAS) luonnos on ollut lausunnoilla ja ndhtdvilla 24.5. — 30.6.2023 vélisen
ajan.

2. vathemaakuntakaavassa késitellddn muun muassa maakunnan sdhkonsiirtoverkostoa,
uusiutuvan energian (erityisesti tuulivoima ja aurinkoenergia) tuotantoa ja niiden maan-
kaytollisid tarpeita sekd maisema-alueita ja pohjavesialueita. Mineraalipotentiaalisten
alueiden ja yhtendisten metsédpeitteisten alueiden késittelyd harkitaan maakuntakaavas-
sa. Tiedostettuja lisdselvitystarpeita on ainakin sdhkonsiirrossa, uusiutuvassa energiassa
tuulivoima- ja aurinkopuistojen osalta sekd maakunnallisesti arvokkaiden maisema-
alueiden pdivityksessd. Voimassa olevassa Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaavassa
on jétetty voimaan vanhat tuulivoimatuotannon alueet, jotka edellyttavit nyt lapikdy-
misté ja paivitysta.

Vaihekaavan tavoitteena on vastata Pohjois-Karjalan maankdyton tulevien vuosien
haasteeseen erityisesti puhtaan uusiutuvan energian tuotannon, kiyton ja jakelun edis-
tamiseksi sekd maisema- ja pohjavesialueiden saattamiseksi ajan tasalle.

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 15.11.1999 hyviksyma Pyhiseldn-Telmonseldn
rantaosayleiskaava.

Yleiskaavamuutosalueella tai sen ldheisyydesséd on seuraavia merkintgja:

ERILLISPIENTALOJEN ALUE

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

ALUE ON TARKOITETTU MAA- JA METSATALOUDEN HARJOITTAMISEEN
SEKA RAKENNUSLAIN 4 :SSA TARKOITETTUUN HAJA-
ASUTUSLUONTEISEEN RAKENTAMISEEN.

RA-2 LOMA-ASUNTOALUE
4 LUKU MERKINNAN ALLA OSOITTAA OMARANTAISTEN LOMA-ASUNTOJEN
RAKENNUSPAIKKOJEN ENIMMAISMAARAN.
KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNNON
SEKA TARPEELLISET SAUNA JA TALOUSRAKENNUKSET. RAKENNUSTEN
YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 120 M2.
RM-1 LOMA-ASUNTOALUE
4 LUKU MERKINNAN ALLA OSOITTAA MAATILAMATKAILUA PALVELEVIEN LO-
MA-ASUNTOJEN ENIMMAISMAARAN.

YHDEN LOMA-ASUNNON JA SIIHEN LITTYVIEN SAUNA- JA TALOUSRAKEN-
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NUSTEN YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 120 M2.

VESIALUE

o e am | OHJEELLINEN RANTAVYOHYKKEEN RAJA N. 150 M RANTAVIIVASTA.

MAANKAYTTOMAARAYS: RANTAVYOHYKKEELLE RAKENTAMINEN ON SAL-
LITTU AINOASTAAN NIILLE ALUEILLE, JOILLE ON ERITYISELLA MERKINNAL-
LA OSOITETTU RAKENNUSPAIKKOJA. RAJOITUS ElI KOSKE MAA- JA MET-
SATALOUTEEN LIITTYVAA RAKENTAMISTA M-ALUEILLA.

YHDYSTIE

b UUSI TIEYHTEYS

Otteet alueella voimassa olevasta Pyhiseldn-Telmonselén rantaosayleiskaavasta 1999:

KUVAT 25 ja 26: Ote yleiskaavasta, vasen kuva - muutosalue 1., kuvassa oikealla muutosalueet 10., 2.
ja3.

Pyhaselan-Telmonselan_ROYKmuutos_selostus_07022024_ehdotus.docx sivu 23 /42



Maankaytonsuunnittelu LIPERI Pyhaselan - Telmonselan rantaosayleiskaavamuutos

KAAVAHARJU KAAVASELOSTUS

\ — o

KUVAT 27 ja 28: Ote yleiskaavasta, vasen kuva - muutosalueet 4. ja 5., kuvassa oikealla muutosalue 6
ja15.

KUVAT 29 JA 30: Ote yleiskaavasta, vasen kuva - muutosalue 7., kuvassa oikealla muutosalue 8.
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,
:
4
;

KUVA 33: Ote yleiskaavasta, muutosalueet 13. ja 14.

3.3 Asemakaava

Alueille ei ole laadittu asemakaavoja.

3.4 Rakennusjarjestys

Liperin kunnan rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

3.5 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana toimii maanmittauslaitoksen maastotietokanta ja ajantasainen ra-
ja-aineisto.
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4 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto péétti uusista valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista 14.12.2017.
Paitos on tullut voimaan 1.4.2018. Padtokselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston
vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman padtoksen valtakunnallisista alueidenkéytto-
tavoitteista.

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kdyton suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn
niiden toteuttamista (maankiytto- ja rakennuslaki 24 §).

5 Tausta-aineisto

Yleiskaavan laadinnassa tukeudutaan mm. tietoihin alueen luonnonymparistosta ja kult-
tuuriarvoista. Kaavasuunnittelussa hyddynnetddn olevaa aineistoa mm. Pohjois-Karjalan
maakuntakaavaan liittyvid selvityksid sekd Pyhdseldn-Telmonseldn rantaosayleiskaava
1999 yhteydessé tehtyja tai kdytettdvissé olleita selvityksid.

Aiemmin tehdyisséd selvityksissd ei ole todettu mitddn erityisarvoja tai kohteita tdméan
yleiskaavamuutosalueen muutososa-alueiden osalta. Kaavaprosessin aikana tehtiin vii-
den muutosalueen osalta luontoarvojen tarkistusinventointi kesalld 2023.

6 Yleiskaavan suunnitteluvaiheet ja osallistuminen

6.1 Yleiskaavamuutoksen tarve

Rantaosayleiskaavaan on ollut tarpeen tehdd seuraavia pienialaisia muutoksia:

Alue 1 — loma-asuntotontin osoittaminen nykytilanteen mukaisesti. RM-alueen siirto
alueen pohjoisosasta alueen kaakkoisosaan sekd rajausmuutos.

Alue 2 — RA-kaavatontin rajaaminen nykytilanteen mukaisesti ja muuttaminen AO:ksi
sekd LV-alueen siirto.

Alue 3 — kaavatontin kohdentaminen oikeaan paikkaan.
Alue 4 — muutetaan kaavaa olevan rakennuspaikan mukaisesti.
Alueet 5 ja 6 — RA-tontin siirto alueen 5 linsireunalta alueen 6 lédnsiosaan.

Alue 7 — RA-paikan siirto alueen itdreunalta alueen ldnsireunaan sekd AM-alueen laa-
jennus ja muuttaminen AM/RM-alueeksi.

Alue 8 — olevan saunan rakennusoikeuden merkitseminen kaavaan.

Alue 9 — RA-rakennuspaikan siirto alueen pohjoisosasta peltoalueelta alueen kaakkois-
osaan paremmalle paikalle.

Alue 10 — RA-tontin rakennusoikeuden muuttaminen

Alue 11 — RA-tontti muutetaan AO-tontiksi.

Alue 12 — kolmen RA-tontin muuttaminen yhdeksi RM-alueeksi.

Alueet 13 ja 14 — kahden RA-tontin siirto rakennetuille paikoille alueelta 14 alueelle 13.

Alueella 15 - kahden RA-rakennuspaikan muuttaminen AO-rakennuspaikoiksi.
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6.2 Osalliset

Suunnitteluun osallistutetaan paittdjat, kuntalaiset ja ne intressiryhmdt, joita tarkastelu-
alueen kehittdminen erityisesti koskettaa. Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldén.

Keskeiset osalliset:

— Pohjois-Karjalan ELY -keskus

— Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

— Alueen maanomistajat, rajanaapurit

— Kuntalaiset, joiden oloihin kaavoitus saattaa vaikuttaa
— Liperin kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat.

6.3 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaikista merkittdvistd kuulemis- ja padtoksentekovaiheista ilmoitetaan Liperin kunnan
ilmoitustaululla ja internet -sivuilla www.liperi.fi sekd kunnan virallisessa ilmoitusleh-
dessd. Kaava-aineistot pidetdéin ndhtévilla kunnanvirastossa ja kunnan nettisivuilla.

Yleiskaava laaditaan vuorovaikutteisesti keskeisid osallisia kuullen. Yleiskaavaprosessi
ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu yksityiskohtaisemmin osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa.

Téahan on koottu eri osallistumisvaiheissa esille tullut keskeinen asiasisalto.

6.3.1 Vireilletulo

Yleiskaavamuutoksen laadinta on tullut vireille maanomistajien aloitteesta. Tdssd yh-
teydessd laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavamuutosten vireilletulosta
on kuulutettu 27.9.2023.

6.3.2 Viranomaisyhteistyo
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetiin tarvittaessa.

Selvitysten osalta tukeudutaan Pohjois-Karjalan maakuntakaavaan sekd Pyhédseldn-
Telmonseldn rantaosayleiskaavan 1999 yhteydessd tehtyihin tai kéytettdvissd olleisiin
selvityksiin.

6.3.3 Lausunnot ja niiden huomioonottaminen (valmisteluvaihe)
Yleiskaavaluonnoksesta annettiin 4 kirjallista lausuntoa.
Seuraavassa lausunnot tiivistettyind (keskittyen muutosesityksiin) ja vastineet niiden
huomioon ottamiseksi kaavaehdotuksessa.
1. Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausunto 15.11.2023

Kaavaselostuksessa tulisi tarkemmin tuoda esille kaavamuutoksessa tehtyjen muutosten
perustelut ja taustalla olevat rakentamista koskevat jo aiemmin tehdyt padtokset, mm.
poikkeamis- ja rakennusluvat. Kaavamuutoksen osalta on kiinnitettivd myds huomiota
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sithen, etteivit esitetyt ratkaisut aseta koko kyseisen rantaosayleiskaavan alueen raken-
nuspaikkojen omistajia keskenédén eriarvoiseen asemaan.

Alue 1:

Kunta on 23.3.2004 myontinyt kiinteistolle 426-405-7-23 poikkeamisluvan loma-
asunnon rakentamiseen osayleiskaavan mukaiselle M-alueelle. Poikkeamisluvan perus-
teena on ollut rakennuspaikan siirto samalla kiinteistolld sijaitsevalta RM-1-alueelta.
Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan poikkeamisluvan kohteena olevalle alueelle
on rakennettu vapaa-ajan asuinrakennus sekd talousrakennuksia ja rakennuspaikka on
lohkottu omaksi kiinteistokseen 426-405-7-28. Voimassa olevassa Pyhiselkd-Tel-
monselkéd rantaosayleiskaavassa edelld mainitulle RM-1-alueelle on merkitty 3 raken-
nuspaikkaa. Kaavamerkinnén ja -méérdysten mukaan RM-1-alue on maatilamatkailua
palvelevien loma-asuntojen korttelialue, jolla yhden loma-asunnon ja talousrakennusten
rakennusoikeus saa olla yhteensé enintddn 120 m2.

Kaavamuutoksen luonnoksessa ei kyseistd rakennuspaikan siirtoa ole otettu huomioon,
vaan maatilamatkailua palvelevalle RM-alueelle on edelleen osoitettu kolmen loma-
asunnon rakentamismahdollisuus, joiden kunkin enimmaéisrakennusoikeus on nostettu
200 m2:iin. My0Oskéédn kaavaselostuksessa ei ole selostettu tilannetta, eikd téltd osin pe-
rusteltu osayleiskaavan mitoituksen muuttamista kaavamuutoksella. Pyhiselka-Tel-
monselkd rantaosayleiskaava-alueen maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi RM-
1-alueelta siirretty rakennusoikeus tulee ottaa tidssd kaavamuutoksessa huomioon esi-
merkiksi siten, ettd RM-alueelle voidaan merkité vain 2 rakennuspaikkaa.

Vastine:

Vastoin lausuntoa, kaavamuutoksessa on otettu huomioon rakennuspaikkamédrin séi-
lyminen samana. Lausunnon antaja ei ilmeisesti ole huomannut, ettd RM-alue on siirty-
nyt etelddn pédin ja sithen on siséllytetty yksi kaavan mukainen rakennettu RA-
rakennuspaikka.

Alueet 8 ja 10 (kaavaluonnoksessa):

Kaavaselostuksessa todetaan M-alueille sijoittuvien rantasaunojen merkinnin perus-
teeksi ’saunan rakennusoikeuden merkitseminen kaavaan’. Rakennus- ja huoneistorekis-
terin mukaan alueelle 8 on rakennettu 10 m2:n suuruinen saunarakennus vuosina 1993-
1994 ja alueelle 10 on rakennettu 10 m2:n suuruinen saunarakennus sekid 10 m2:n suu-
ruinen talousrakennus 1980-luvulla. Kaavaluonnoksen kaavamiiridyksissd rantasaunan
merkintdd koskeva kaavamiirdys kuuluu seuraavasti: ’Pihapiiristd erillinen enintéén 30
k-m2 suuruinen rantasauna. Saunan yhteyteen saa rakentaa pinta-alaltaan pienid talous-
rakennuksia kuten varasto, liiteri, kuivakdymaéld. Rantasaunalle ei saa lohkomalla muo-
dostaa itsendisti erillistd rakennuspaikkaa.’

Kaavamédrdyksen mukaan kiinteistod palvelevaa erillistd rantasaunaa ei kuitenkaan
kaavaluonnoksessa ole otettu huomioon ainoastaan jo rakennettua tilannetta vastaavasti,
kuten kaavaselostuksessa on annettu ymmartdd. Rantasaunalle on osoitettu nykyisesté
rakentamistilanteesta poiketen varsin suuri rakennusoikeuden lisdysmahdollisuus sekd
sen liséksi erikseen méadradméton méédrd rakennusoikeutta talousrakennuksille. Kaava-
madrdys ei siten ole kaavaselostuksessa esitetyn tavoitteen mukainen. Kaavaméaarayksen
mukainen lohkomiskielto ei myodskddn estd esimerkiksi alueen luovuttamista méériala-
na, jolloin aluetta olisi mahdollista kdyttid 1dhes itsendisené rantarakennuspaikkana.
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Vastine:

Yleisend kaytdntond on, ettd saunarakennukset voivat nykyddn olla suurempia kuin
mainittu 10 m2. Téstd syystéd johtuen kaavaan rakennusoikeus on osoitettu sitd suurem-
pana. Ei ole mitdédn todellista tarvetta rajoittaa rakennusoikeutta pienemmaéksi. Samoin
saunaan liittyville pienille talousrakennuksille eli mainituille varasto, liiteri, kuiva-
kdyméla, ei ole tarvetta kaavassa osoittaa kokorajoituksia, koska ne jo 1dhtokohtaisesti
ovat pinta-alaltaan pienid. Tarvittaessa niiden kokoa voidaan ohjata ja hallita rakennus-
jarjestykseen siséllytettavilld maarayksilla.

Kaavaluonnoksen mukainen alue 10 poistetaan tdstd kaavamuutoshankkeesta, koska
alueella olevat ja myonnetyt rakennusluvat ovat epdselvid. Alueelta on maanomistajan
mukaan purettu sauna ja sen sijaan alueella olisi pieni loma-asunto (kts. mielipide 1).

Alue 12:

Kaavaselostuksessa on esitetty, ettd 4 omarantaista rakennuspaikkaa muutetaan RM-
alueeksi. Kaavakartan mukaan kuitenkin vain 3 rakennuspaikkaa on muutettu RM-
alueeksi, jolle on merkitty 4 loma-asuntoa.

Kiinteistolle 426-409-4-17 on kunnan poikkeamispaitokselld 27.6.2017 myonnetty lupa
ympérivuotiselle asuinrakennukselle, jolle rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan on
vuonna 2018 rakennettu omakotitalo vakinaiseen asumiseen. Kaavaluonnoksessa raken-
nuspaikka on kuitenkin merkitty edelleen loma-asunnon rakennuspaikaksi RA.

Kaavaselostuksessa olisi tarpeen tuoda esille kaavaratkaisun perusteena oleva poik-
keamislupamenettelyn ratkaisu sekd merkitd vakituiseen asumiseen jo luvitettu raken-
nuspaikka asianmukaisella merkinnalla.

Vastine:

Kaavaselostuksessa on virhe; 3 omarantaista rakennuspaikkaa muutetaan RM-alueeksi,
koska alueella on jo lohkottu 1 AO-rakennuspaikka (tila 4-61 korjataan AO:ksi). RM-
merkinndn yhteydessd on osoitettu ohjeellisesti loma-asuntojen sijainnit, ko. pallo-
symboli ei kuvasta rakennuspaikkojen madrdd. RM-alueilla kaavamiirdyksen mukaan
loma-asuntoja ei saa lohkoa omiksi rakennuspaikoiksi.

Alueet 13 ja 14:

Kaavaselostuksen mukaan alueella esitetddn tehtdviksi kahden rakennuspaikan siirto
alueelta 14 alueelle 13. Alueella 13 kunta on poikkeamisluvalla 10.8.2004 myontianyt
kiinteiston 426-405-153-67 osayleiskaavan mukaiselle M-alueelle kahden lomaraken-
nuspaikan siirron samalle tilalle merkityltd RA-2/5 alueelta (alue 14). Rakennuspaikat
on mydhemmin lohkottu kiinteistoiksi 426-405-153-70 ja 426-405-153-79.

Edelleen kunnan poikkeamispédatoksellda 29.6.2008 kiinteistolle 426-405-153-79 on
myonnetty lupa lomarakennuksen kéyttGtarkoituksen muutokselle ympérivuotiseen
asumiseen. Kaavaluonnoksessa rakennuspaikka on kuitenkin merkitty edelleen loma-
asunnon rakennuspaikaksi RA.

Kaavaselostuksessa olisi tarpeen tuoda esille kaavaratkaisun perusteena olevat poik-
keamislupamenettelyjen ratkaisut sekd merkitd vakituiseen asumiseen jo luvitettu ra-
kennuspaikka asianmukaisella merkinnalla.
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Vastine:
Mainittu kiinteistd osoitetaan AO-merkinnilld poikkeusluvan mukaisesti.

Kaavaluonnoksen yleisissd mééridyksissd todetaan seuraavaa: 'Rakennettaessa osayleis-
kaavan mukaiselle rantavydhykealueelle rakennuslupaa ei saa myontidd ennen kuin ra-
kennuspaikat on merkitty maastoon lohkomisen yhteydessa tai siten kun siitd on erik-
seen sdddetty.” Voimassa olevaan lainsddddntoon tai kunnan rakennusjérjestykseen ei
sisélly lohkomisen ohella erillisid sddanndksid rakennuspaikan maastoon merkitsemises-
td. Kaavamuutoksessa tulisi tarkentaa, mitd mainitulla kaavaméaaraykselld tarkoitetaan.

Vastine:

mainittu maastoonmerkitsemis -lauseke poistetaan tarpeettomana kaavan yleisitd maa-
rayksista.

Rakennettu kulttuuriympéiristo ja maisema

Muutamilla kaavan alueilla on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan historiallista ra-
kennuskantaa. Alueella numero 7 (kiinteistolld 426-411-17-58) on rakennus- ja huoneis-
torekisterin mukaan yhdessé pihapiirissd asuinrakennus 1940-luvulta ja talousrakennus
1950-luvulta. Alueeseen numero 9 ndyttdsi kuuluvan 1930-luvulla valmistunut talousra-
kennus. Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan alueella numero 12 on 1920-luvulla
valmistunut asuinrakennus. Numero 14 -suunnittelualueella on samaisen rekisterin mu-
kaan yksi 1900-luvun ensimmaiselld vuosikymmenelld sekd 1950-luvulla valmistunut
talousrakennus.

Edelld mainitut pihapiirit olisi syyta esitelld esimerkiksi kaavaselostuksessa perustieto-
jen ja valokuvien avulla. Mikili kaava-alueella on muuta historiallista rakennusperint6a,
olisi kohteet joko inventoitava tai esiteltivd kaavaselostuksessa. Ndiden toimenpiteiden
jilkeen on mahdollista arvioida, onko kaava-alueella suojelemisen tai vaalimisen arvoi-
sia rakennuskohteita.

Vastine:

Mainitut rakennuskohteet ja niiden mahdolliset rakennushistorialliset merkittivyydet
selvitetddn ja lisdtddn tarvittaessa maininnat kaavamaérdyksiin ennen rantaosayleiskaa-
van hyviksymiskasittelya.

Luontoasiat

Kaavassa on kiytetty tausta-aineistoina Pyhéselén-Telmonselédn rantaosayleiskaavan
(1999) yhteydessa tehtyd luontoselvitystd ja Pohjois-Karjalan maakuntakaavaan liittyvia
selvityksid. Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueella on tehty lisdksi rantayleis-
kaavamuutoksen laadinnan yhteydessd luontoarvojen tarkistusinventointi niiden viiden
muutososa-alueen osalta, joissa rakennusoikeutta on osoitettu eri paikkaan kuin nyt
voimassa olevassa Pyhéseldn-Telmonseldn rantaosayleiskaavassa 1999. Selvityksissé ei
ole todettu erityisid luontoarvoja yleiskaavamuutosalueen muutososa-alueiden osalta.

Voimassa olevaa kaavaa varten tehty luontoselvitys ei ole endd ajantasainen, eiké luon-
tovaikutuksia voi arvioida luotettavasti sen perusteella, joten tarkistusinventointi on ol-
lut tarpeellinen. Selvityksesséd ei havaittu suojeltavia luontotyyppeja tai lajeja tarkiste-
tuilta alueilta. Maisemallisilta arvoiltaan merkittdviksi on arvioitu alueet 1 (Kurkikallio)
ja 2 (Likolahti). Luontoarvojen tarkistusinventoinnin perusteella rakentamiselle ei ole
néhty estettd tarkistetuilla alueilla ja kaavaselostuksen mukaan kaavassa osoitettu raken-
taminen ei aiheuta merkityksellisid muutoksia alueen luontoarvoihin.
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Tarkistusinventointi, ts. luontoarvojen pédivitysinventointi ei ole erillisend liitteend kaa-
va-aineistossa. Kaavaselostukseen on siséllytetty lyhyet kuvaukset tarkistetuista osa-
alueista ja johtopditokset luontoarvoista sekd paikan rakennettavuudesta niiden perus-
teella. Epdselviksi jaa, mitd luontotyyppeja alueilla esiintyy, mitd lajiryhmid on tarkas-
teltu ja millaisia menetelmid inventoinnissa on kéytetty. Péivitysselvityksen riittdvyytta
ja kaavamuutoksen luontovaikutuksia on vaikea arvioida vain kaavaselostukseen sisél-
lytetyn luontotiedon perusteella. Selvitys tulee lisdtd kaava-aineiston liitteeksi.

Vastine:

Luontoselvitys lisdtdin kokonaisuudessaan osaksi kaavaselostusta.

2. Pohjois-Karjalan maakuntaliiton lausunto 27.10.2023

Rantaosayleiskaavan kaavaselostuksessa maakuntakaavatilanne on kiyty kattavasti lapi.
Keskeisid maakuntakaavamerkint6jd alueella tai sen vilittdmassd ldheisyydessd ovat
peltobiotalousalue (pb) sekd maakunnallisesti merkittdvd maisema-alue (ma/mm). Li-
siksi kaavatyOssa tulee luonnollisesti huomioitavaksi koko maakuntakaava-aluetta kos-
kettavat suunnittelumééraykset ja suositukset, keskeisimpénd rantojen kiyttod koskeva
kirjaus. Osayleiskaavaselostukseen on kirjattu, ettdi maakuntakaava 2040 2.vaiheessa
kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkintdja. Maakuntaliitto ei ole aloittanut vield varsi-
naisen kaavaluonnoksen laatimista, joten tillaista ei voida varmuudella sanoa.

Rantaosayleiskaavaluonnoksesta maakuntaliitto toteaa, ettd kaavaselostuksessa olisi
syytd tuoda selkedsti ilmi, vaikuttaako kaavatyd kiytetyn mitoituksen muuttumiseen.
Kaavaan on myds merkitty erillisid saunoja omalla merkinnilldén. Maakuntaliiton mie-
lestd tehtyd ratkaisua olisi hyvé avata kaavaselostuksessa perusteluineen. Yleisesti otta-
en olisi selkedmpdd osoittaa rantaan rakennetut saunat omana rantarakennuspaikkanaan,
jolloin ei jda tulkintaepaselvyyksid, onko rakennuspaikka kéytetty vai ei.

Vastine:
Tarkennetaan selostukseen maininta maakuntakaavatilanteesta.

Lahtokohtaisesti tdssd kaavamuutoksella ei muuteta voimassa olevan rantaosayleiskaa-
van mitoitusperusteita. Tédssd kaavamuutoksessa osoitetaan vain yksi saunapaikan ra-
kennusoikeus perustuen alueella jo vallitsevaan tilanteeseen. Teoriassa jo rakennettu
sauna muodostaa yhden rantarakennuspaikan, mutta perustelluilla syilld sen rakennus-
oikeus voi olla osoitettu pienemmaéksi kuin esim. loma-asunnon rakennuspaikalla.

3. Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon lausunto 16.11.2023

Arkeologisen kulttuuriperinnon selvitystarve

Kaavan osoittamilla rakennuspaikoilla ei sijaitse entuudestaan tunnettuja muinaismuis-
tolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjddnnoksid tai muita arkeologisen kult-
tuuriperinndn kohteita, joskin muutamien ldheisyydessd on dokumentoitu muun muassa
kivikautisia asuinpaikkoja seké sellaisiin viittaavia 16ytdja. Myos kaavoitusta koskevilla
ranta-alueilla saattaa sijaita niin esihistoriallisen kuin historiallisen ajan kohteita, joita ei
kuitenkaan ole kartoitettu maastossa edellisten aluetta edes etdisesti sivuavien selvitys-
ten ollessa vuosilta 2002 ja 2014 (Liperin perusinventointi/Pohjois-Karjalan museo
2002 & Liperin Kirkonkyldn osayleiskaava-alueen muinaisjddnndsinventoin-
ti/Mikroliitti Oy 2014).
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Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon nikemys on, ettd ennen kaavan etenemisté
seuraavaan vaiheeseen, on alueella suoritettava arkeologinen inventointi. Inventoinnin
suorittaa arkeologin koulutuksen saanut konsultti, joka laatii selvityksestd museolle sekd
Museovirastolle toimitettavan raportin. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo arvioi
raportin kattavuuden ja ottaa kanttaa hankkeen vaikutuksista arkeologiseen kulttuuripe-
rintdon vasta inventointiraportin valmistuttua.

Vastine:

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta kaavaan lisdtdén yleisméérdys: Ennen rakennus-
luvan myontdmisti rakentamattomalla tontilla tulee suorittaa arkeologinen selvitys.

Kaava-alueen rakennettu kulttuurivmparisto

Kaavaluonnoksessa ei ole kisitelty tai esitelty hankealueen rakennettua kulttuuriympé-
ristod. Selostusluonnoksessa (s. 12) todetaan, ettd Pyhéselkd-Telmonselkd ranta-
osayleiskaavassa 1999 ei alueilla ole todettu rakennetun kulttuuriympiriston suojeluar-
voja. Selostuksesta ei kdy ilmi, onko em. kaavahankkeen yhteydessa laadittu selvitysta
tai inventointia alueen rakennusperinnosta.

Alueellinen vastuumuseo on selvittdnyt rakennus- ja huoneistotietorekisterin (RHR)
avulla alueen vanhinta rakennuskantaa. Museon tulkinnan mukaan ainakin Kaskesnie-
men Syvélahden alueelle (alue 14), Harkdlahteen (alue 12) sekd Rauvanniemeen (alue
7) sijoittuu rakennuksia, jotka ovat valmistuneet 1900-, 1920- ja 1940-luvuilla. Jotta
kaavan vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympéristoon voidaan tarkastella asianmukai-
sesti ja riittavélld tasolla, on ainakin em. kohteiden tiedot hyvé tuoda esiin kaavaselos-
tuksessa. Tatd voidaan pitdd yleisend kiytintond vastaavissa kaavahankkeissa.

Vastine:

Mainitut rakennuskohteet ja niiden mahdolliset rakennushistorialliset merkittdvyydet
selvitetddn ja lisdtdén tarvittaessa maininnat kaavamaérayksiin ennen rantaosayleiskaa-
van hyvéksymiskasittelya.

4. PKS sihkonsiirron lausunto 16.11.2023

Fi huomauttamista luonnosvaiheen lausuntoon.

6.3.4 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen (valmisteluvaihe)

Yleiskaavaluonnoksesta annettiin 8 kirjallista mielipidetta.

Seuraavassa mielipiteet tiivistettyind (keskittyen muutosesityksiin) ja vastineet niiden
huomioon ottamiseksi kaavaechdotuksessa.

1. Mielipide 16.11.2023

Pyhiseldn-Telmonselédn rantaosayleiskaavassa 21.11.2000 Roukalahden Piitsamonnie-
messd sijaitsevat tilat 426-409-13-49 ja 426-409-13-28 sijoittuvat kaavamerkintéalueel-
le M. "Alue on tarkoitettu maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen sekéd rakennuslain 4
5:ssé tarkoitettuun haja-asutusluontoiseen rakentamiseen."

Nyt kdynnissé olevassa kaavamuutoksessa esitetdén merkittaviksi rakennusoikeus tilal-
le 426409-13-49. Tilalla sijaitsee nyt pieni mokkirakennus ja aikaisemmin tilalle maa-
rdysten vastaisesti rakennettu sauna on purettu pois.
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Tasavertaisuuden nimissd, vaaditaan kaavoituksessa huomioimaan ensisijaisesti tila
426-40913-28 kaavamerkinnilld RA 200 k-m2 rakennusoikeudella.

Tai, toissijaisesti tila 426-409-13-28 yhdessi tilan 426-409-13-45 kanssa huomioitavak-
si RM alueena 300 k-m2 rakennusoikeudella.

Vastine:

Kyseisen tilan 13-49 osalta kunnassa ei ole tiedossa, ettd nykyisille tai puretuille raken-
nuksille olisi myonnetty rakennuslupia. Tilanteen epédselvyyden vuoksi kyseinen alue jé-
tetddn pois tdstd rantaosayleiskaavamuutoksesta.

Maanomistajan ja kunnan vililld on tarpeen yhdessé selvittidd olevien rakennusten luval-
lisuus ja tarvittaessa tarkastella alueen kaavallista tilannetta erillisend hankkeena.

2. Mielipide 10.10.2023

Huomasin, ettd tdllainen kaavamuutos on vireilld ja haluamme tdhén samaan muutoksen
Hyttirannan tilan 426-409-11-44 osalta muuttaa vapaanajanrakennuksen merkinnin
muuttamisen pysyvidn asumiseen eli AO paikaksi. Perusteluna aikomuksemme raken-
taa pysyvd asuinrakennus eldkepéiviksi kyseiseen paikkaan.

Toisaalla vastustamme uuden rakennuspaikan sijoittamista kiinteistolle 426-409-11-49
Hautakankaan alueelle ja vaadimme sen poistamista kaavasta.

Perustelut vaatimukselle:

1. Rakennuspaikan (RA) siirrolle alueelta 5 alueen 6 lidnsiosaan ei ole esitetty minkddnlaisia perusteita.
Kaavamuutokselle on esitettdvd vankat perusteet, eikd maanomistajan toive ole mikddn pétevd peruste.
Rakennuspaikan siirron pitdd perustua maankaytollisiin ratkaisuihin.

2. Rakennuspaikan siirto on vastoin alkuperdisen rantaosayleiskaavan tavoitteita ja on vastoin maanomis-
tajien tasapuolista kohtelua. Alkuperdisen kaavan maanomistajien tasapuolinen kohtelu on perustunut
kantatilatarkasteluun. Jos yhdelle kantatilan alueelle osoitetaan yliméardisid rantarakennuspaikkoja, olisi
se tdysin vastoin maanomistajien tasapuolista kohtelua.

3. Alkuperidisessi kaavassa on kéytetty Liperin kunnassa yleisesti kédytettyd rakennuspaikkojen maaraa /
rantakilometri. Jos nyt Hautakankaan osalta tisti tavoitteesta poiketaan ja rantarakennuspaikkojen maéraa
lisatdéin kyseiselle rannan osalle, on se vastoin alkuperdisen kaavan tavoitteita ja vastoin maanomistajien
tasapuolista kohtelua voimassa olevan osayleiskaavan alueella. Hautakankaan ranta-alueen vapaan rannan
osuus vihenee entisestdédn ja vaikeuttaa rannan yleista virkistys- ja jokamiehen oikeuksin sallittua rannan
kéyttoa.

4. Olemme rakennuspaikan ostopditdstd tehdessdmme luottaneet sithen, ettd alueella oleva Pyhédseldn-
Telmonseldn rantaosayleiskaava on tehty kestévisti ja ympéristdd sédéstden ja alueella sdilyy rakentamisen
osalta riittdvd viljyys ja rauhallisuus. Uuden rakennuspaikan sijoittaminen on vastoin alueidenkdyton ja
kaavan ennustettavuutta. Rakennuspaikan ympériston rakentamispaikkojen lukuméardn kasvaminen olisi
vaikuttanut rakennuspaikan houkuttelevuuteen ja rakennuspaikan arvon miérién alentavasti, jos se olisi
ollut tiedossa.

5. Koska rakennuspaikan siirtoa haluava kiinteistonomistaja omistaa rakentamattomia rantarakennuspaik-
koja osayleiskaavan muilla ranta-alueilla niin voidaan todeta, ettd rakennuspaikan siirrolle ei ole selvéa ja
voimassa olevan kaavan tavoitteista poikkeavaa syytd, tarvetta tai vihaistd suurempaa merkitysta.

6. Nyt osayleiskaavassa siirrettdviksi merkitty rakennuspaikka on maastollisesti ja rakennettavuudeltaan
parempi kuin kaavamuutoksessa esitetty uusi rakennuspaikka, joten kokonaisuuden ja maanomistajan
edun turvaamisen kannalta olemassa oleva rakennuspaikka on syyté jattdd ennalleen.

Vastine:

Esitetyn mukaisesti tilan 11-44 rakennuspaikka voidaan muuttaa AO-rakennuspaikaksi.
Muutoksen osalta on tiedotettu rajanaapureita.
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Mielipiteessd viitattu RA-rakennuspaikan siirto muutosalueelta 5 muutosalueelle 6 on
perusteltua ko. maanomistajan omistamien alueiden vélisena siirtona. Molemmat alueet
ovat samaa vesistoaluetta, eikd rakennuspaikan siirrolle ei ole mitdén todellista estett.
Rakennusoikeudet lasketaan kantatilakohtaisesti, mutta rakennusoikeuksia voidaan siir-
tad kantatilalta toiselle, jollei sithen ole jotain esim. ympdaristollistd estetta.

Tarkoituksenmukaisena esteend ei voida pitdd esim. sitéd, ettd siirrosta aiheutuisi jotain
haittaa mielipiteen esittimille noin 300 m pédédhén sijoittuvalle rantarakennuspaikalle.
Sellaista todellista, ainakaan merkityksellisté, haittaa ei aitheudu.

Rakennuspaikan siirto ei muuta milldén tavoin alkuperdisen kaavan mitoitusperusteita
tai muitakaan tavoitteita — rantarakennuspaikkojen kokonaismééréd sdilyy samana. Ra-
kennuspaikkojen kohdentaminen on maanomistajien harkittavissa ja kunnan péatettivis-
sd, mikali esim. ympadristollisid esteitd ei ole. Tédssd tapauksessa sellaisia ei ole.

Todettakoon my®ds, ettd kaavan mitoitusperuste esim. 5 rak.paikkaa/km, ei tarkoita sité,
ettd rakennuspaikat tulisi myds sijoittaa tasaisesti siten, ettd jokaisella km:n mittaiselle
ranta-alueelle tulisi sijoittaa 5 rak.paikkaa. Pdinvastoin on jopa suotavaa, ettd rakennus-
paikkoja ryhmitellddn, jolloin vapaata yhtendistd rantaa voidaan silloin sdilyttdd enem-
man.

3. Mielipide 16.11.2023

Vastustamme uuden rakennuspaikan sijoittamista kiinteistolle 426-409-11-49 Hauta-
kankaan alueelle ja vaadimme sen poistamista kaavasta.

Perustelut vaatimukselle:

1. Rakennuspaikan (RA) siirrolle alueelta 5 alueen 6 ldnsiosaan ei ole esitetty minkdénlaisia perusteita.
Kaavamuutokselle on esitettdvd vankat perusteet, eikd maanomistajan toive ole mikédan péteva peruste.
Rakennuspaikan siirron pitdd perustua maankaytollisiin ratkaisuihin.

2. Rakennuspaikan siirto on vastoin alkuperdisen rantaosayleiskaavan tavoitteita ja on vastoin maanomis-
tajien tasapuolista kohtelua. Alkuperdisen kaavan maanomistajien tasapuolinen kohtelu on perustunut
kantatilatarkasteluun. Jos yhdelle kantatilan alueelle osoitetaan yliméardisid rantarakennuspaikkoja, olisi
se tdysin vastoin maanomistajien tasapuolista kohtelua.

3. Alkuperdisessd kaavassa on kéytetty Liperin kunnassa yleisesti kéytettyd rakennuspaikkojen maéraa /
rantakilometri. Jos nyt Hautakankaan osalta tdstd tavoitteesta poiketaan ja rantarakennuspaikkojen méarda
lisdtddn kyseiselle rannan osalle, on se vastoin alkuperdisen kaavan tavoitteita ja vastoin maanomistajien
tasapuolista kohtelua voimassa olevan osayleiskaavan alueella. Hautakankaan ranta-alueen vapaan rannan
osuus vdhenee entisestddn ja vaikeuttaa rannan yleistd virkistys- ja jokamiehen oikeuksin sallittua rannan
kayttod.

4. Olemme rakennuspaikan ostop#itostd tehdessdmme luottaneet siihen, ettd alueella oleva Pyhiseldn-
Telmonseldn rantaosayleiskaava on tehty kestdvésti ja ymparistdd sddstéen ja alueella sdilyy rakentamisen
osalta riittdva viljyys ja rauhallisuus. Uuden rakennuspaikan sijoittaminen on vastoin alueidenkéyton ja
kaavan ennustettavuutta. Rakennuspaikan ympériston rakentamispaikkojen lukumééran kasvaminen olisi
vaikuttanut rakennuspaikan houkuttelevuuteen ja rakennuspaikan arvon méairdan alentavasti, jos se olisi
ollut tiedossa.

5. Koska rakennuspaikan siirtoa haluava kiinteistdnomistaja omistaa rakentamattomia rantarakennuspaik-
koja osayleiskaavan muilla ranta-alueilla niin voidaan todeta, ettd rakennuspaikan siirrolle ei ole selvéi ja
voimassa olevan kaavan tavoitteista poikkeavaa syytd, tarvetta tai vahiistd suurempaa merkitysta.

6. Nyt osayleiskaavassa siirrettdviksi merkitty rakennuspaikka on maastollisesti ja rakennettavuudeltaan
parempi kuin kaavamuutoksessa esitetty uusi rakennuspaikka, joten kokonaisuuden ja maanomistajan
edun turvaamisen kannalta olemassa oleva rakennuspaikka on syyta jattdd ennalleen.
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Vastine:

Mielipiteesséd viitattu RA-rakennuspaikan siirto muutosalueelta 5 muutosalueelle 6 on
perusteltua ko. maanomistajan omistamien alueiden vélisend siirtona. Molemmat alueet
ovat samaa vesistoaluetta, eikd rakennuspaikan siirrolle ei ole mitddn todellista estetta.
Rakennusoikeudet lasketaan kantatilakohtaisesti, mutta rakennusoikeuksia voidaan siir-
tdé kantatilalta toiselle, jollei siithen ole jotain esim. ympaéristollistd estettd.

Muistutuksen tekijd ei esitd mitdén sellaista perustetta, joka olisi hyvéksyttdvd peruste
estdd nyt kaavassa esitetty rakennuspaikan siirto. Todellista, ainakaan merkityksellista,
haittaa ei rakennuspaikan siirrosta aiheudu.

Rakennuspaikan siirto ei muuta millddn tavoin alkuperdisen kaavan mitoitusperusteita
tai muitakaan tavoitteita — rantarakennuspaikkojen kokonaismiérd sdilyy samana. Ra-
kennuspaikkojen kohdentaminen on maanomistajien harkittavissa ja kunnan péétettivis-
sd, mikali esim. ympéristollisid esteité ei ole. Tédssd tapauksessa sellaisia ei ole.

Todettakoon myds, ettd kaavan mitoitusperuste esim. 5 rak.paikkaa/km, ei tarkoita sité,
ettd rakennuspaikat tulisi myds sijoittaa tasaisesti siten, ettd jokaisella km:n mittaiselle
ranta-alueelle tulisi sijoittaa 5 rak.paikkaa. Pdinvastoin on jopa suotavaa, ettd rakennus-
paikkoja ryhmitelldén, jolloin vapaata yhtendistd rantaa voidaan silloin sdilyttdd enem-
man.

4. Mielipide 24.10.2023 (mielipiteessé esitetdéin henkildtietoja ja tilaan liittyvid histo-
riatietoja, jotka eivét ole julkisia eivétkd merkityksellisid kaavamuutoksen kannalta)

Vastustan uuden rakennuspaikan kaavoittamista kiinteistolle 426-409-11-49 Hautakan-
kaalla. Vaadin rakennuspaikan poistamista kaavasta.

Maanomistaja haluaisi siirtdd ldhialueelta olevan kaavoitetun rantatontin rakennusoi-
keuden RA-tontin siirto alueen 5 ldnsireunalta alueen 6 ldnsiosaan

Samaan paikkaan rantaan maanomistaja on rakentanut ilman lupaa huvimajan ja teras-
sin, laiturin ja ulkohuussin. Lisdksi rantaa on koneellisesti kisitelty ja ajettu hiekkaa
rantaan ja veteen ja tehty parkkipaikka soraa ajamalla. Liperin rakennusvalvonta on tie-
toinen noista luvattomista rakennuksista ia kunnan pitéisi késitykseni mukaan purattaa
nuo rakennukset olemassa olevien ohjeiden mukaisesti.

Perustelut vaatimukselle:
1. Rakennuspaikan (RA) siirrolle alueelta 5 alueen 6 lédnsiosaan ei ole esitetty minkéénlaisia perusteita.

2. Uuden rakennuspaikan sijoittaminen on vastoin maanomistajien tasapuolista kohtelua. Alkuperdisen
kaavan maanomistajien tasapuolisen tarkastelun ldhtokohtana on ollut ns. kantatilatarkastelu ja jos yhdelle
kantatilan alueelle sijoitetaan nyt enemmaén rantarakennuspaikkoja, kuin muille kantatiloille olisi se tdysin
vastoin maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.

3. Alkuperdisessd kaavassa on kéytetty Liperin kunnassa yleisesti kéytettyd rakennuspaikkojen maéraa /
rantakilometri. Jos nyt Hautakankaan osalta tdssé tétd tihennetddn ilman perusteluja, on se vastoin maan-
omistajien tasapuolista kohtelua koko kunnan alueella. Ennakkotapaus. Nyt alueella on 7 kaavoitettua
tonttia 700m matkalla.

4. Olen rakennuspaikan ostopddtostd tehdessédni luottanut siihen, ettd alueella oleva Pyhiseldn-
Telmonseldn rantaosayleiskaava on tehty kestévisti ja ympéristdd sdédstden ja ympéristossa sdilyy raken-
tamisen osalta riittdva véljyys ja rauhallisuus. Uuden rakennuspaikan sijoittaminen on vastoin alueiden-
kdyton ja kaavan ennustettavuutta. Rakennuspaikan ympariston rakentamispaikkojen lukuméérén kasva-
minen olisi vaikuttanut rakennuspaikan houkuttelevuuteen ja rakennuspaikan arvon miérdédn alentavasti,
jos se olisi ollut tiedossa.
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5. Koska uuden rakennuspaikan haluavalla kiinteistonomistajalla on hallinnassaan useita rakennuspaikko-
ja kyseessd olevan kaavan alueella sekd Hautakankaan kohdalla ettd 18hist6114 on vield useita muitakin
vapaana olevia rakentamattomia rakennuspaikkoja, ei uuden rakennuspaikan sijoittamiselle ole tarvetta
eikd silld ole hakijalle véhaistd suurempaa merkityst.

Mielestdni maanomistaja yrittdd hankkia ansiotonta arvonnousua kiinteistolleen 426-409-11-49 téllaisen
kaavahankkeen avulla.

Vastine:

Mielipiteesséd viitattu RA-rakennuspaikan siirto muutosalueelta 5 muutosalueelle 6 on
perusteltua ko. maanomistajan tai -omistajien alueiden vélisend siirtona. Molemmat alu-
eet ovat samaa vesistdaluetta, eikd rakennuspaikan siirrolle ei ole esitetty mitéén todel-
lista estettd. Rakennusoikeudet lasketaan kantatilakohtaisesti, mutta rakennusoikeuksia
voidaan siirtdé kantatilalta toiselle tai tiloilta toisille, jollei sithen ole jotain esim. ympéi-
ristollistd estettd ja jos ko. maanomistajat yhdesséd niin hyvéksyvit. Maanomistajien ta-
sapuolisuuden kannalta tilld ei ole mitéédn tekemisté.

Muistutuksen tekijd ei esitd mitddn sellaista perustetta, joka olisi hyvéksyttdva peruste
estdd nyt kaavassa esitetty rakennuspaikan siirto. Todellista, ainakaan merkityksellista,
haittaa ei rakennuspaikan siirrosta aiheudu.

Todettakoon, ettei rakennuspaikan siirto muuta rakennuspaikkojen kokonaisméérdé ko.
maanomistajien tai omistajan alueilla. Kaavamuutos ei synnytd esim. rakennuspaikkojen
lisddntymisen mydtd minkdénlaista ns. ansiotonta arvon nousuakaan.

Rakennuspaikan siirto ei muuta millddn tavoin alkuperdisen kaavan mitoitusperusteita
tai muitakaan tavoitteita — rantarakennuspaikkojen kokonaismiérd sdilyy samana. Ra-
kennuspaikkojen kohdentaminen on maanomistajien harkittavissa ja kunnan péétettivis-
sd, mikali esim. ympéristollisid esteitd ei ole. Téssd tapauksessa sellaisia ei ole.

Todettakoon myds, ettd kaavan mitoitusperuste esim. 5 rak.paikkaa/km, ei tarkoita sité,
ettd rakennuspaikat tulisi myds sijoittaa tasaisesti siten, ettd jokaisella km:n mittaiselle
ranta-alueelle tulisi sijoittaa 5 rak.paikkaa. Pdinvastoin on jopa suotavaa, ettd rakennus-
paikkoja ryhmitelldén, jolloin vapaata yhtendistd rantaa voidaan silloin sdilyttdd enem-
man.

5. Mielipide 17.11.2023

Liperin kunta on esittdnyt kaavamuutoksessa 426-411-17-58 tilalla olevaa RA I raken-
nusoikeutta siirrettiviksi omistuksessamme olevan kiinteiston 426-411-17-45 rajalle.

Esitimme RA 1 rakennusoikeus siirretddn 150m padhén rajastamme.

Perustelemme rakennusoikeuden siirtoa, koska meilld on rajalle ruopattu veneviyld jos-
ta kdynti saarimokeille, samalla raivattu alueelle hiekkapohjainen uimaranta. Tieura ta-
sattu valmiiksi rantaan.

Lisédksi esitimme toisen rakentamattoman rakennuspaikan siirtoa kiinteistoltd 426-411-
5-2 Hoikkasaaresta, tilalle 426-411-17 Rauvanniemi, tilan 426-411-27-5 rajalle.

Vastine:

Tilalla 17-58 RA-rakennuspaikkaa siirretdéin esitystd mukaillen eteldén péin siten, ettid
rakennuspaikan ja naapurirajan véliin j4 ns. suojaavaa metsitalousaluetta (M).
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Sen sijaan Hoikkasaaren rakennuspaikka siirtoa mantereelle ei voida tissd kaavamuu-
toshankkeessa aikataulullisista syistd johtuen tehdd, koska siirto edellyttdisi manneralu-
eella luontoarvojen selvittdmista.

6. Mielipide 14.10.2023
Vastustan uuden rakennuspaikan sijoittamista 426-409-11-49 kiinteistolle.
Perustelen kantaani nykyisten mokkildisten ja tulevaisuuden nikdkulmasta.

Kylld ihmisten pitdd voida luottaa sithen ettd kerran laadittua rantakaavaa ei muuteta
kevyin perustein. Télle kyseessd olevalle kiinteistolle perustettiin rantakaavaan 6 raken-
nuspaikkaa jotka tilan edellinen omistaja on kaikki myynyt. Kantatilalle jii vain vene-
paikkaoikeus. Nyt kantatilan uusi omistaja haluaa uuden rakennuspaikan mikéd on epa-
oikeudenmukaista aiemmin rakentaneita kohtaan.

Entd tulevaisuudessa jos kantatila vaihtaa taas omistajaa. Onko perusteita olla mydnta-
méttd rakennuspaikkaa my0s uudelle omistajalle? Se olisi taas yhdenvertaisuusperiaat-
teen vuoksi epdoikeudenmukaista hinti kohtaan.

Kyllé Liperissa riittdd rakennuspaikkoja halukkaille jo kaavassa olevilla paikoilla.
Vastine:

Mielipiteesséd viitattu RA-rakennuspaikan siirto muutosalueelta 5 muutosalueelle 6 on
perusteltua ko. maanomistajan tai -omistajien alueiden vélisend siirtona. Molemmat alu-
eet ovat samaa vesistdaluetta, eikd rakennuspaikan siirrolle ei ole esitetty mitéén todel-
lista estettd. Rakennusoikeudet lasketaan kantatilakohtaisesti, mutta rakennusoikeuksia
voidaan siirtdé kantatilalta toiselle tai tiloilta toisille, jollei sithen ole jotain esim. ympi-
ristollistd estettd ja jos ko. maanomistajat yhdesséd niin hyvéksyvit. Maanomistajien ta-
sapuolisen kohtelun kannalta télld ei sindnsé ole mitdén tekemisti.

7. Mielipide 29.10.2023
Koskien tilaa 426-405-7-25 Kalliolahti

Haluan ajantasaistaa tilaa koskevaa rakennusoikeutta 120m2:std 350m2:iin.

On kdynyt ilmi useista tiedusteluista, ettd rakennusoikeus on timén péivin vaatimuksiin
auttamattoman alhainen. Palsta on valmiiksi lohkaistu omakseen 2,3 ha késittaviksi
kantatilasta Rantavaara 7:7.

Tastd kovin alhaisen rakennusoikeuden suurentamisesta on oltu yhteydessd Liperin kun-
taan useamman kerran. Kunnassa on suhtauduttu mydnteisesti tiedusteluun asiasta. Pals-
talle on tie perille, sdhkot ja osuuskunnan vesi/viemarijohdot sijaitsevat viereisilld va-
paa-ajan tonteilla sekd kantatilalla.

Koskien tilaa 426-405-7-7 Rantavaara

Ajantasaistamme myds lisddmadllda yhden vapaa-ajan rakennuspaikan lisdd, karttaan
merkitty punaisella varjostettu alue niemekkeessid. Miki soveltuu erinomaisesti raken-
nuspaikaksi, hyvd pohja ja komeat maisemat. Haen tdhin rakennusoikeutta vihintdin
300m2.
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Vastine:

Mainittu tilalla 7-25 oleva nykyisen kaavan mukainen RA-rakennuspaikka voidaan si-
séllyttdd tdhdn kaavamuutoshankkeeseen (kaavaehdotuksessa uusi muutosalue 10).
Kaavamuutoksen myota tontin rakennusoikeus nousee toivomusta mukaillen. Muutok-
sesta ei aiheudu haittaa esim. naapuritiloille tai muillekaan.

Tilalle 7-7 ei tdlla kaavamuutosprosessilla ei ole perusteltua osoittaa lisdrakennuspaik-
koja suhteessa voimassa olevaan kaavaan. Lisdrakennuspaikan osoittaminen vaatisi mi-
toituksellisten periaatteiden kokonaisvaltaista tarkastelua koko kaava-alueella. Toisaalta
lisdrakennuspaikkojen osoittaminen edellyttiisi myos luontoselvitysten laadintaa.

8. Mielipide 17.10.2023

Esitetddn ko. tilan lisddmistd kaavamuutokseen ja RA-kaavamerkinnin muuttamista
AO-merkinniksi kiinteistolle 426-409-11-45.

Vastine:

Muutos voidaan tehdi. Naapureille on tiedotettu asiasta.

6.3.5 Lausunnot ja niiden huomioonottaminen (ehdotusvaihe)

(Taydennetdén prosessin edetessd...)

6.3.6 Muistutukset ja niiden huomioonottaminen (ehdotusvaihe)

(Taydennetdén prosessin edetessd...)

6.3.7 Suunnitteluvaiheen kasittelyt ja paatokset

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 27.9.2023
o Yleiskaavaluonnos on pidetty yleisesti nahtéavilld 27.9. - 27.10.2023
o Yleiskaavachdotus on pidetty yleisesti nahtavilld .......................
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7 Yleiskaavamuutoksen kuvaus

7.1 Kaavan rakenne

Yleiskaavamuutokset ovat pienialaisia, sijoittuen laajalle alueelle eripuolille Pyhéseldn
ja Tutjunseldn ranta-alueita.

Teknisluonteisilla kaavamuutoksilla ei ole vaikutuksia laajempaan kokonaisrakentee-
seen.

Suurin osa kaavamuutoksista on luonteeltaan kéyttdtarkoitusmuutoksia ja/tai vdhéisid
rakentamisalueiden sijainnillisia tarkistuksia.

Kaavamerkinnit on soveltuvin osin myds péivitetty ajantasalle vastaamaan kunnassa
viimeaikoina laadittuja rantaosayleiskaavoja mm. rakennusoikeuksien osalta.

7.2 Aluevaraukset
Rantaosayleiskaavamuutoksessa on osoitettu aluevarauksia seuraaville maankéytoille:

Erillispientalojen asuinalue (AO)

Alue on tarkoitettu erillispientalojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den tai kahden huoneiston enintddn kaksikerroksisen asuinrakennuksen liséksi yhden
erillisen saunan huoneistoa kohti ja pienimuotoisia talous- ja tuotantorakennuksia. Oma-
rantaisen rakennuspaikan rakennusoikeus on enintddn 400 k-m2. Olevilla alle 5000 m2
rakennuspaikoilla rakennusoikeus on enintdin 8 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Maatilojen talouskeskusten alue (AM)

Alue on varattu maatilojen talouskeskuksille. Alueelle saa sijoittaa maa- ja metsétalout-
ta sekd maaseutuyrittdmistd palvelevia rakennuksia ympéristoon sopivasti. Talouskes-
kuksen yhteyteen saa rakentaa enintddn kaksi kaksiasuntoista asuinrakennusta. Raken-
nusoikeus on 500 k-m2. Maa- ja metsitaloutta sekd maaseutuyrittdmista palvelevia ra-
kennuksia saa rakentaa rakennusoikeuden enimmaismadrésti poiketen.

Maatilojen talouskeskusten ja sita palvelevien loma-asuntojen alue (AM/RM)

Talouskeskuksen yhteyteen saa sijoittaa maa- ja metsitaloutta sekd maaseutuyrittdmista
palvelevia rakennuksia ympdristoon sopivasti. Talouskeskuksen yhteyteen saa rakentaa
enintdén kaksi kaksiasuntoista asuinrakennusta ja niihin liittyvid talousrakennuksia.
Asuinrakennusten rakennusoikeus yhteensd on 500 k-m2. Luku merkinnén alla osoittaa
maatilamatkailua palvelevien loma-asuntojen enimmaisméérian. Yhden loma-asunnon ja
sithen liittyvien sauna- ja talousrakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus on 200 k-
m?2. Maatilamatkailuun osoitettuja loma-asuntoja ei saa lohkoa itsendisiksi rakennuspai-
koiksi.

Matkailua palveleva loma-asuntoalue (RM)

Luku merkinnén alla osoittaa maatilamatkailua palvelevien loma-asuntojen enimmais-
méérdn. Yhden loma-asunnon ja siihen liittyvien sauna- ja talousrakennusten yhteen-
laskettu rakennusoikeus on 200 k-m2. Maatilamatkailuun osoitettuja loma-asuntoja ei
saa lohkoa itsendisiksi rakennuspaikoiksi.
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AM/RM ja RM -alevarausmerkintdjd on kaytetty jo olevien maatilamatkailualueiden
osalta. Kaavamerkinnit mahdollistavat ko. alueiden kehittdmisen pienimuotoisen mat-
kailumajoituksen ja soveltuvan asumisen osalta.

Loma-asuntojen alue (RA)

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Alueelle saa rakentaa yhden enintdéin
kaksiasuntoisen loma-asuntorakennuksen seké saunan ja niihin liittyvié talousrakennuk-
sia. Rakennuspaikan rakennusoikeus on enintdin 400 k-m2. Olevilla alle 5000 m2 ra-
kennuspaikoilla rakennusoikeus on enintddn 8 % rakennuspaikan pinta-alasta. Raken-
tamisen tulee sopeutua ympéristdon, maastonmuotoihin ja rantamaisemaan.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue (M)

Alue on tarkoitettu maa- ja metsiatalouden harjoittamiseen. M-alueen rantavyohykkeellé
ja -alueella ei sallita rakentamista (MRL 43.2 §). Ranta-alueiden metsid on kisiteltdavi
metsikeskus Tapion antaman, ranta-alueita koskevan metsénhoitosuosituksen mukaises-
ti.

Venevalkama-alue (LV)

Yleiskaavan vleiset mairiavkset

Rakennuslupamenettelyssd on huolehdittava siitd, ettd rakennukset ja rakenteet sopeu-
tuvat malliltaan, materiaaleiltaan ja véritykseltddn luonnonmaisemaan eiki niitd saa si-
joittaa avoimille ranta- ja peltoalueille. Uudet rakennukset on pyrittdvd sijoittamaan
olemassa olevien rakennusten tai rakennusryhmien yhteyteen.

Ennen rakennusluvan mydntamistd rakentamattomalla tontilla tulee suorittaa arkeologi-
nen selvitys.

Saarissa ja 150 m ldhempénd rantaviivaa on ensisijaisesti kdytettdva kuivakdymalda tai
liityttdva jarjestettyyn jatevesihuoltoon. Kuivakdymélda ja kompostia ei saa sijoittaa 30
m ldhemmaiksi rantaviivaa. Sauna- ja talousvesid ei saa pddstdd suoraan vesistoon, vaan
ne on imeytettdvd maahan véhintddn 20 m padhin rantaviivasta ja 5 m pddhédn naapurin
rajasta. Sauna- ja talousvedet voidaan imeyttdd maahan myos yhteisesti rakennuspaik-
kojen rajalla. Alueella voidaan kdyttdd myds muuta ympéristonsuojeluviranomaisten
hyvidksymaa jatevesien késittelytapaa.

Rakentamisessa on huomioitava, etti turvalliseksi katsottava rakentamistaso tulvavaaran
suhteen on N60 + M 78.50.

Yleiskaava on laadittu maankéyttd- ja rakennuslain 72.1 § ja 72.2 § mukaisesti oikeus-
vaikutteisesti siten, ettd rakennusluvat niille rakennuspaikoille voidaan myo6ntdd suo-
raan yleiskaavan pohjalta.

Alueiden rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjérjestyksessé olevia madrayksia,
ellei yleiskaavassa ole toisin miérdtty. Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista
voidaan yleiskaavaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa poiketa yleiskaavan yleis-
piirteisyyden ja pohjakartan tarkkuusvaatimusten puitteissa.
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7.3 Kaavan vaikutukset

Kaavaratkaisusta aiheutuvien vaikutusten arvioinnin keskeisen tarkoituksena on tukea
kaavan paitoksentekoprosessia. Vaikutustarkastelu ohjaa suunnitteluratkaisuja ja toimii
osaltaan perusteena kaavaratkaisulle.

Maanomistajien ja eri intressitahojen seké suunnittelijoiden vilisen osallistuvan suunnit-
telun ja edelleen vaikutusten arviointien kautta pyritddn vilttiméddn nykyrakennetta
huonontavia suunnitteluratkaisuja sekd kehittiméédn alueen maankaytollistd ja ympéris-
tollistd kokonaisuutta.

Suunnittelun yhteydessé arvioidaan tarvittavissa miérin vaikutukset:

¢ rakennettuun ympéristoon
e luontoon

e palveluihin

e liikenneverkostoon

Laadittu yleiskaava noudattaa Pyhiseldn-Telmonseldn rantaosayleiskaavan 1999 suun-
nitteluperiaatteita.

7.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yleiskaavamuutoksella ei ole erityisid vaikutuksia alueen rakennettuun ympéristoon.
Voimassa olevaan yleiskaavaan nihden on tehty vihdisid tarkistusluonteisia muutoksia
jo rakennettujen rakennuspaikkojen osalta ja joitakin rakentamattomien rakennuspaik-
kojen siirtoja paremmin rakennettaville alueille.

Maanomistajat voivat toteuttaa alueisiin liittyvét rakentamishankkeensa kaavan mukai-
silla reunaehdoilla.

7.3.2 Vaikutukset luontoon

Alueilla ei ole tiedossa olevia luontoarvoja. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta
merkityksellisid muutoksia alueen luontoarvoihin.

7.3.3 Vaikutuksen palveluihin

Osoitettu uudisrakentaminen on luonteeltaan haja-asutusluonteista, eika silld ole erityis-
td merkitystd alueelliseen palveluverkostoon. Kaavassa osoitettu maatiloja tukeva mah-
dollinen matkailumajoitusrakentaminen tukee osaltaan kuitenkin laajemman ympéris-
tonsd kehittdmista vesistomatkailualueena.

7.3.4 Vaikutukset liikenneverkostoon

Kaavan mahdollistaman lisdrakentamisen myotd litkenne hyvin véhdisessd maéérin li-
sdantyy. Laajempaan tieverkostoon tai vesiliikenteeseen kaavaratkaisulla ei ole liiken-
teellisid vaikutuksia. Alueiden ldheisyydesséd kulkee jo nykyisin venevaylid ja alueille
on jo olevat kattavat yksityistieyhteydet.
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8 Yleiskaavan toteutus
Yleiskaavamuutokset hyvéksytidin Liperin kunnanvaltuustossa.

Rakennusluvat voidaan mydntdd lainvoimaisessa yleiskaavassa osoitetulle rakentamisel-
le kaavassa méadritellyilld reunaehdoilla.

Rakentamisen toteuttaminen ja ajankohdat ovat maanomistajien péatettavissa.
Kuopiossa 7.2.2024

MAANKAYTON
SUUNNITTELU

KAAVAHARJU

Jorma Harju
Kaavoitusinsindori
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